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K Begrindung zum Bauleitplanentwurf

1. Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 28.01.2010 be-
schlossen, den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 80 AirportPark FMO — 1. Realisierungs-
stufe (im Folgenden Ursprungsplan genannt) entsprechend aktueller, konkreterer stadtebau-
licher Entwicklungsvorstellungen zu &ndern.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der ca. 48 ha grof3e Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar stdlich des Flughafens
Munster-Osnabrick (FMO) beiderseits der Trasse der Kreisstraf3e K 1n als Autobahnzubringer
von der BAB A 1 zum FMO.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht exakt der Abgrenzung des
Ursprungsplanes. Im Nordosten wird ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 70 ,Flughafen Minster-Osnabrick” weiterhin in den Geltungsbereich einbezogen (s. Pkt. |
1.5.3).

Grundlage der Planzeichnung der 1. Anderung sind digitale Katasterdaten des ObVI
Sundermann vom 07.08.2009, welche im dstlichen Teil des Geltungsbereiches durch Daten
des Katasteramtes Steinfurt vom 18.02.2009 erganzt wurden.

1.3 Planungsanlass und Planungsziel

Ziel des Ursprungsbebauungsplanes war es, am Standort Flughafen Betrieben, die in kurzer
Zeit an mehreren Orten prasent sein mussen, sowie die direkt vom Flughafenbetrieb abhéngig
sind (u. a. Hotels, Dienstleistungsunternehmen, Logistiker) als sogenanntes ,flughafenaffines
Gewerbe" anzusiedeln.

Mit Beschluss vom 23.07.2003 hatte der Rat der Stadt Greven entschieden, am Flughafen
Munster/Oshabrick (FMO) einen regionalen Gewerbepark mit dem Namen AirportPark FMO zu
entwickeln.

Die Stadte Greven und Munster entwickelten zusammen mit dem Kreis Steinfurt das Konzept
eines hochwertigen Gewerbe- und Dienstleistungsstandortes, der mit den besonderen
Standortvorteilen des Flughafens FMO ein Uberregional ausgerichtetes Flachenpotenzial bietet
und welcher nicht in Konkurrenz, sondern als Ergénzung der in der Region vorhandenen
Flachenpotenziale zu einer Starkung der Wirtschaftskraft der gesamten Region beitragen soll.

Auf Grundlage eines stadtebaulichen Strukturkonzeptes AirportPark FMO, das die
grundsatzliche Machbarkeit und langfristig denkbare raumliche Ausdehnung eines mdglichen
Gewerbestandortes am Flughafen Mdunster-Osnabriick beschreibt und eine Definition der
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anzusiedelnden Betriebe beinhaltet, wurde von der Stadt Greven am 05.03.2008 der
Bebauungsplan Nr. 80 beschlossen und durch Bekanntmachung am 25.06.2008 rechtskraftig.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 ist es, angesichts mehrerer konkreter
Ansiedlungswinsche von Firmen, welche die beabsichtigte Affinitat aufweisen, die bislang
planungsrechtlich tlw. nur in grundsatzlicher Form berlcksichtigten Infrastruktureinrichtungen
anforderungskonform zu ergdnzen. Zudem sollen weitere aktuelle Planungsrandbedingungen
(wie Gewasserverlegung, Verschiebung einer bereits zuldssigen Einzelhandelsnutzung,
Berucksichtigung von Fernwarmetrassen) Berticksichtigung finden.

1.4 Derzeitige Situation

Der Plangeltungsbereich ist bislang noch Uberwiegend durch land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen gepragt. Gleichzeitig werden/wurden jedoch erste infrastrukturelle Erschliel3ungs-
anlagen (u.a. Kanalisation, Verkehrsanlagen, Autobahnzubringer, Beleuchtung) errichtet.

Zur ErschlieBung von einzelnen Baugrundstiicken mangelt es in Teilen an einer
grundstiicksgréRenabhéngigen und auf nun erkennbare Betriebsstrukturen ausgerichteten
ErschlieBungsinfrastruktur.

15 Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.5.1 Gebietsentwicklungsplan / Regionalplan

Als Grundlage der Bauleitplanung zum AirportPark FMO wurde das Verfahren zur
12. Anderung des Regionalplanes durchgefihrt, welche mit Datum vom 28.04.2006 in Kraft
trat.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 werden keine regionalplanerisch relevanten
Aspekte berthrt.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Mit Beschluss des Rates der Stadt Greven vom 18.10.2006 wurde die 1. Anderung des neu
aufgestellten Flachennutzungsplanes der Stadt festgestellt und auf Grundlage dessen
Darstellungen die Festsetzung Uberortlich bedeutsamer “StralBenverkehrsflachen* sowie
»sonstigen Sondergebieten” fur den AirportPark FMO im Ursprungsbebauungsplan erméglicht.
Diesen Darstellungen soll auch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans weiterhin
entsprochen werden. Somit wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Rechnung
getragen.
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1.5.3 Angrenzende Bebauungsplanung

Nordlich des Plangeltungsbereiches befinden sich der Bebauungsplan Nr. 70 ,Flughafen
Munster-Osnabrick” sowie der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 71 ,Zentrum fir
Logistik und Engineering -Fa. Fiege” der Stadt Greven.

Der Bebauungsplan Nr. 70 setzt im Wesentlichen ,Sondergebiete flr Einrichtungen, die dem
luft- und landseitigen Betrieb des Flughafens dienen” fest. Er wurde in seinem westlichen
Abschnitt in den Bebauungsplan Nr. 80 ,AirportPark FMO" einbezogen und Uberlagert, um das
zulassige Nutzungsspektrum (s. Pkt. |1 4.1) im Eingangsbereich zum Flughafen mit dem
vorliegenden Struktur- und Ansiedlungskonzept im AirportPark FMO in Einklang zu bringen.

Die in diesem Bereich bauleitplanerisch zulassige Nutzung fligt sich schliissig in das Konzept
des AirportPark FMO ein. Nutzungskonflikte aufgrund der Anderung der Zweckbestimmung der
Sonderbauflache durch den B-Plan Nr. 80 liegen nicht vor. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 71 dient der Entwicklung eines ,Dienstleistungszentrums fir Logistik- und
Engineering”. Eine 1. Anderung dieses Planes wurde durchgefiihrt — ein Satzungsbeschluss
jedoch nicht gefasst. Er fligt sich im Hinblick auf die dort realisierten und zu erweiternden
Nutzungen ebenfalls in das stadtebauliche Konzept des AirportPark FMO ein.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 71 wird nicht unmittelbar berthrt. Er erhalt jedoch
aus sudlicher Richtung eine neue Mdglichkeit der VerkehrserschlieRung (vgl. 1 5.2).

1.5.4 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Entsprechend des Verfahrens zur Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans sind weiterhin
folgende naturschutzrechtliche Vorgaben zu beachten:

- Landschaftsplan Grevener Sande fur den Planungsraum

- Natura 2000 — FFH Gebiet Eltingmihlenbach im Westen des Plandnderungsbereiches

- Naturschutzgebiet ,Huttruper Heide” stidéstlich des Plangebietes

- Landschaftsschutzgebiet ,Eltingmuhlenbach, Ladbergener Muhlenbach und Glane” im
Westen des Plangebietes

Bebauungsplan Nr. 80 ,AirportPark FMO* 8
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2. Stadtebauliche Konzeption

Die grundsatzliche stadtebauliche Konzeption, die dem B-Plan Nr. 80 zugrunde lag, soll
erhalten bleiben. Ziel dieser Konzeption ist es u. a. die Hauptverkehrsachsen (K 1n und K 9n)
als hochwertige und reprasentativ gestaltete dffentliche Rdume zu entwickeln.

Ausgerichtet auf das Flughafen-Terminal bilden diese beiden Trassen ein Gerust fir den
AirportPark FMO, das der inhaltlichen Ausrichtung fir kinftige Nutzungen auch einen
stadtebaulich-raumlichen Ausdruck verleihen soll.

Von dem Kreuz der beiden HaupterschlieRungsachsen ausgehend, werden durch ein
orthogonales Stral3ennetz die Bauflachen flexibel erschlossen.

Inzwischen zeichnet sich ab, dass das festgesetzte Verkehrsnetz ergénzt werden muss, um die
ErschlieBung fur ansiedlungswillige Firmen zu ermoglichen. Einerseits kristallisiert sich ein
kleinteiligerer Flachenbedarf heraus, andererseits erschweren Zufahrtsverbote entlang der K 1n
die ErschlieBung rickwartiger Flachen. Zudem ergeben sich durch die Verlegung eines
Gewassers zusatzliche Erschlielungsmdglichkeiten. Deshalb soll das vorliegende StrafRen-
verkehrsnetz verdichtet werden.

Ein weiteres Ziel der Ursprungskonzeption ist es, in unmittelbarer Nahe zum Terminal
Ubernachtungs- und Konferenzmoglichkeiten vorzuhalten sowie Einzelhandelssortimente
nahversorgungsrelevanter Art zur Versorgung des Gebietes zu erméglichen.

Auch diese Zielsetzung soll beibehalten werden. Es hat sich aufgrund der erhdhten Grol3en-
nachfrage der Hotel-/Konferenzeinrichtung jedoch die Notwendigkeit zur kleinraumigen
Verlagerung der Nahversorgungseinrichtung ergeben.
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PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh

3. Anderungen des Bebauungsplans

Nachfolgend stellt eine stichpunktartige Auflistung die wesentlichen inhaltlichen Festsetzungs-
anderungen im Uberblick dar. Eine Begrindung der Anderungsnotwendigkeit und der damit
verbundenen Absichten erfolgt in den weiteren Kapiteln.

- Erganzung von ErschlieBungsstichstral’en

- Erganzung von Sichtdreiecken an neuen Stralleneinmindungen in die K 9n

- Umwidmung Ausbau Strumps Damm in Teilen (dadurch u. a. Uberbriickung
Stral3enseitengraben)

- Teilweise Anderung der Verkehrsflache Strumps Damm in ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung” — Ful3-/Radweg

- Anderung des SO 1-Gebietes (Wegfall der Nahversorgungseinzelhandelsnutzung)

- Erganzung eines SO 6-Gebietes (Zulassung einer Nahversorgungseinzelhandels-
nutzung)

- Erganzung eines SO 5-Gebietes (Zulassung eines Hubschrauberlandeplatzes)

- WedgfalllErganzung einer Flache fir die Wasserwirtschaft (Gewasserverlegung/RRB-
Ableitungsverlegung)

- Erganzung von SO 3-Gebietsflachen im Umfang der entfallenden Flachen fir die
Wasserwirtschaft

- Erganzung von Leitungsrechten parallel zu offentlichen Verkehrsflachen (u.a. fir
Fernwarme)

- Verschiebung von Pflanzgebotsflachen im Bereich der stidlichen Randbegrinung

- Anpassung der Baugrenzen an neue Verkehrsflachen- und Griinflachenréander.
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4. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
4.1  Art der baulichen Nutzung

Das auf Grundlage von 8§ 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet ,Dienstleistungs- und
Gewerbezentrum Flughafen Miunster-Osnabriick (AirportPark FMO)* dient weiterhin der
Ansiedlung von Dienstleistungs- und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie in
untergeordnetem Male produzierenden Gewerbebetrieben mit einem unmittelbaren raumlichen
und nutzungsstrukturellen Bezug zum Flughafen Minster-Osnabrtick.

Im AirportPark FMO sollen Uberwiegend hochwertige Blro-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzungen angesiedelt werden, die im Hinblick auf die von ihnen ausgehende Stérwirkung als
»hicht wesentlich stérende Betriebe” zu bezeichnen sind. Produzierende Betriebe sollen auch
zukUnftig nur ausnahmsweise angesiedelt werden. lhre Zulassigkeit ist auf nur gering
emittierende produzierende Betriebe (vergleichbar Betriebe der Abstandsklasse VII des
Abstandserlasses NRW) eingeschrankt.

Die Art der zulassigen Betriebe bleibt auf diejenigen beschrankt, die in einem unmittelbaren
raumlichen und nutzungsstrukturellen Zusammenhang mit dem Flughafen Minster-Osnabrtick
stehen.

Gewerblich/logistische Nutzungen mit hohem Warenumschlag und entsprechend grof3en
Lagerflachen sind im AirportPark FMO wie bislang auch ausdricklich ausgeschlossen.
Produzierende Betriebe mit Lager- und Logistikeinrichtungen sind nur ausnahmsweise zulassig,
sofern diese Einrichtungen der Hauptnutzung untergeordnet sind.

Aufgrund der atypischen, flughafenbezogenen Ausrichtung der gewerblichen Ansiedlungen
bleibt die Festsetzung ,Sonstiger Sondergebiete” auch im Rahmen der 1. Anderung erhalten.

Gliederung der Sondergebiete:

Der Bebauungsplan erhélt insgesamt 6 verschiedene Sondergebietskategorien, und erganzt
damit den Ursprungsplan um 2 SO-Typen.

SO 1: Exponierter Bereich vor dem Flughafeneingang

Allgemein zulassig sind:
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude einschliellich Service- und Ausbildungs-
einrichtungen,
- Hotels,
- Gebaude und Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Parkhauser
- Tankstellen, sofern diese in Parkhauser integriert sind.
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir soziale Zwecke und Freizeiteinrich-
tungen, sofern diese in die Hotelnutzung integriert sind.

Der als SO-1-Gebiet festgesetzte Bereich dient insbesondere der Ansiedlung von
Serviceeinrichtungen, die sowohl dem Flughafen als auch dem AirportPark FMO dienen.
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Bereits im Rahmen des Strukturkonzeptes und spéater bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes war flr das gesamte Gebiet ein zentraler Versorgungsbereich vorgesehen. An zentraler
Stelle sollten fir den gesamten AirportPark die Versorgungseinheiten und Verkaufsflachen
entstehen, sodass dieses als Versorgungseinheit auch unmittelbar erkannt und wahr-
genommen wird.

Auf den bislang hierfir vorgesehenen Flachen im SO1-Gebiet hat sich bei Gesprachen mit
Investoren herauskristallisiert, dass die Investoren durchgdngig vorschlagen, den zentralen
Versorgungsbereich weiter sidlich zu platzieren, da dort die Vermarktungschancen erheblich
héher sind und damit auch die Realisierungswahrscheinlichkeit deutlich steigt.

Es erscheint daher zweckmaRig, die bisher in SO1 festgesetzte Nutzungsart Nahversorgungs-
einheit zu streichen und in die sidlich angrenzenden SO3 (neu SO6) Flachen zu verschieben,
allerdings mit einer dort kinftig deutlich kleineren GréRenordnung in Bezug auf die in diesem
Feld mdgliche Grundsticksflache.

Insoweit handelt es sich bei den in SO6 gewtlinschten Versorgungsnutzungen nicht um zusatz-
liche Einheiten, sondern um eine flachenmaRig reduzierte und lagemaRig nur verschobene
Zentraleinheit.

Die ausnahmsweise zulassigen Parkhauser sollen nur erméglicht werden, wenn es sich um
Anlagen zur Deckung des Bedarfs der neuen Nutzung bzw. einen aus der Flughafennutzung
resultierenden Bedarf handelt.

SO 2: Bereich entlang der Flughafenvorfahrtsstral3e

Allgemein zulassig sind:
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude einschliellich Service- und Ausbildungs-
einrichtungen,
- Hotels,
- Gebaude und Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,
- Tankstellen.

In dem SO 2-Gebiet soll weiterhin der Schwerpunkt auf Service- und Ausbildungseinrichtungen
gelegt werden, die einen direkten rdumlichen Bezug zum Flughafen haben. Das gilt auch fir
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen.

Damit bleibt diese Festsetzung unverandert.
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SO 3: Exponierte Grundstticke im Kreuzungsbereich K1 n/K9n

Allgemein zulassig sind:
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Gebaude und Raume fur freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Hotels,
- Technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen,
- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,
- Tankstellen.

Angesichts der Lage im Kreuzungsbereich von K 1n und K 9 n ist dieser Bereich fir das Image
des AirportPark FMO von besonderer Bedeutung. Allgemein zulassig sind daher wie bislang
nur Nutzungen, die fur das Image des AirportPark FMO préagend sind.

Die bestehenden Festsetzungen dieser Gebietstypen bleiben unverandert.

SO 4: Flachen, die westlich Strumps Damm an die K9  n anschlie3en

Allgemein zulassig sind:
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude einschliellich Service- und Ausbildungs-
einrichtungen,
- Gebaude und Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Produzierende Betriebe einschlie3lich Handwerk mit den notwendigen Verwaltungs-
sowie untergeordneten Lager- und Logistikeinrichtungen,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude mit untergeordneten Lager- und Logistik-
einrichtungen,

- technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen,

- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,

- Tankstellen.

Die als SO 4-Gebiete festgesetzten Flachen dienen dem breiten Spektrum des Ansied-
lungskataloges. Als Ausnahmen sind die Nutzungen zugelassen, die mit dem Gesamtziel und
der grundsatzlichen Zweckbestimmung des AirportPark FMO vereinbar sind. Der mégliche
Umfang der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist im Einzelfall insbesondere hinsichtlich
der Vereinbarkeit der jeweiligen Nutzung mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes zu
prufen.

Produzierende Betriebe kénnen dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn von ihnen nur
geringe Emissionen vergleichbar mit Betrieben der Abstandsklasse VII des Abstandserlass
NRW ausgehen, da starker emittierende Betriebe mit der grundsatzlichen Zielsetzung des
AirportPark FMO als hochwertiger Biiro-, Gewerbe- und Dienstleistungsstandort nicht vereinbar
sind. Betriebe mit Lager- und Logistikeinrichtungen koénnen nur dann ausnahmsweise
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zugelassen werden, wenn diese in untergeordnetem Umfang zu der jeweiligen Hauptnutzung
vorgesehen sind. Mal3stab ist hier der Anteil der Logistikeinrichtungen an den jeweils genutzten
Betriebsflachen.

Der Gebietstyp bleibt damit gegentiber dem Ursprungsplan unverandert.

SO 5: Flughafen abgewandte Flachen westlich Strumps Damm

Allgemein zulassig sind:
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude einschlie3lich Service- und Ausbildungs-
einrichtungen,
- Gebaude und Raume fur freie Berufe.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Produzierende Betriebe einschliel3lich Handwerk mit den notwendigen Verwaltungs-
sowie untergeordneten Lager-und Logistikeinrichtungen,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude mit untergeordneten Lager- und Logistik-
einrichtungen,

- technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen,

- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,

- Hubschrauberlandeplatze.

Aufgrund der sehr grof3en Entfernung von den Einrichtungen des Flughafens und insbesondere
des Radarturmes soll in dem SO 5-Gebiet — tber die Nutzungsarten der SO 4-Gebiete hinaus —
die Moglichkeit zur Errichtung eines Hubschrauberlandeplatzes eréffnet werden. Diese Option
fur Luftrettungsdienste kann als Ergadnzungsnutzung zum eigentlichen Flughafen gesehen
werden und fir den sonstigen Flugbetrieb eine Entlastung bewirken.

SO 6: Flachen norddstlich Kreuzungsbereich K 1n/ K 9n

Allgemein zuléssig sind:
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude einschlieRlich Service- und Ausbildungs-
einrichtungen,
- Gebaude und Raume fur freie Berufe.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Hotels,
- technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen,
- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,
- Parkhéauser, sofern diese in die allgemein zulassige Nutzung integriert sind,
- Tankstellen.

Das SO 6-Gebiet verfugt tber eine hohe Zentralitéat innerhalb des AirportPark FMO und soll
deshalb tber die Einrichtungen und Nutzungen der benachbarten SO 3-Gebiete hinaus solche
Einzelhandelseinrichtungen ermdglichen, die unterhalb der Vermutungsgrenze des 8§ 11 (3)
BauNVO (d. h. nicht grof3flachig) bleiben. Damit sollen negative Auswirkungen auf das
Grevener Stadtzentrum sowie zentrale Versorgungsbereiche benachbarter Kommunen
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vermieden werden. Die hier zuldssigen Einzelhandelsbetriebe dienen vorwiegend der
Versorgung des AirportPark FMO. Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) wird Uber Bushaltestellen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der K 1n
unmittelbar nérdlich bzw. sidlich des Kreisverkehrs gewahrleistet.

Gegenuber der Ursprungsplanung wird der Bereich fir Einzelhandelsnutzungen damit entlang
der K 1n-Trasse nach Siden in eine fir den AirportPark zentralere Lage verschoben und
deutlich verkleinert.

In allen Ubrigen SO-Gebieten wird die Einzelhandelsn utzung grundsatzlich nicht
ermdglicht.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Baukoérperhohen

Die maximale Baukdrperhéhe wird im Plangebiet weiterhin mit maximal 68 m Uber NN
begrenzt, dies entspricht bei einer mittleren Geldndehdhe von ca. 48 m Uber NN einer
Baukoérperhéhe von maximal 20 m, d. h. maximal 5 Normalgeschosse und ermdéglicht auch
zukUnftig eine intensive hochbauliche Nutzung der Flachen.

Bei Uberschreitung der festgesetzten Baukorperhdhe, z. B. durch Baukrane, ist eine luftrecht-
liche Zustimmung erforderlich.

Gleichzeitig wird eine MindestfuBbodenhdhe festgesetzt, die abhéngig von der Gelandehdhe
und der Niederschlagsentwasserungssituation bereichsweise die Erdgeschosse in leicht
erhohter Position fixiert. Damit werden die Baukdrper vor Uberstauereignissen (vgl. | 7.3)
geschiitzt und gleichzeitig optisch betont. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden
diesbezuglich gleichartig in der Planzeichnung festgesetzte Bereiche zusammengefasst.

4.2.2 Grundflachenzahl / Baumassenzahl

Wie im Ursprungsplan wird die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze fir
sonstige Sondergebiete gem. 8§ 17 Baunutzungsverordnung im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und einer intensiven Ausnutzung der kinftigen Bau-
grundstticke mit maximal 0,8 festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache beinhaltet gemaR § 19 (4) BauNVO auch die versiegelten
Flachen fir Stellplatze, Zufahrten u.a. Damit verbleiben 20 % unversiegelter Grundstiicks-
flache, die fur die Anlage von Regenwassermulden (vgl. Pkt. | 7.2.2) und zur Gringestaltung
der Grundstiicke zur Verfligung stehen.

Die mit 10,0 festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) entspricht ebenfalls der Obergrenze It.
BauNVO, um auch zukinftig eine intensive hochbauliche Nutzung der Grundstiicke zu
ermdglichen.
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4.2.3 Uberbaubare Flachen

Die mit Baugrenzen abgegrenzten Uberbauberen Flachen werden auch im Rahmen dieser
Planédnderung groRRzligig festgesetzt, um eine mdglichst grol3e Flexibilitat fur die Realisierung
zuzulassen. Gegeniber dem Ursprungsplan erfolgt eine Anpassung/Neufestsetzung nur in
flachenhaft veranderten Festsetzungen (z.B. zusatzliche Stichstral3en, verschobene Gewasser-
strecken und Pflanzgebotsstreifen).

Die Grundflachenzahlen und Baumassenzahlen bleiben unveréndert.
Der Plangeltungsbereich befindet sich im Anlagensch utzbereich des Flughafens

Munster/Osnabriick. Deswegen ist bei Bauvorhaben ein e luftrechtliche Zustimmung
nach 8§ 18a (LuftVG) erforderlich.

4.2.4 Bauweise

Die aufgrund von gréf3eren Betriebsgebauden teilweise erforderliche, abweichende Bauweise
mit einer zulassigen Baukorperlange von tber 50 m bleibt mit der 1. Plananderung bestehen.

4.3 Bauliche Gestaltung

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sind weiterhin nicht vorgesehen.
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5. ErschlielRung
5.1  Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz

Auf Grundlage der Darstellung von ,Flachen fur den tberortlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige* in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die K 1n
(Autobahnzubringer zur BAB A 1) und die Verlagerung der KreisstraBe K 9n als Haupt-
erschlieBungsachse des AirportPark FMO im Ursprungsbebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt.

Mit dem Autobahnanschluss an die Bundesautobahn Minster — Bremen (A 1) und im weiteren
Verlauf an die Landesstralle L 555 wird die direkte Anbindung des Flughafens an das
Uberregionale StraBennetz gewahrleistet. Eine Modifizierung im Rahmen der 1. Anderung ist
insofern nicht erforderlich.

5.2 Internes ErschlieRungsnetz

Die ErschlieBungssystematik des Ursprungsbebauungsplans soll beibehalten werden. Die
offentlichen Verkehrsflachen werden daher weiterhin folgendermalRen charakterisiert und mit
einer definierten Gesamtbreite in der Planzeichnung festgesetzt.

K 1n — Nord-Sud-Achse / Autobahnzubringer

Die K 1n stellt mit einer groRzugigen doppelreihigen Allee und einer Verkehrsflachenbreite von
31,5 m eine reprasentative Zufahrt zum Airport dar. Durch ein weiterhin festgesetztes Zu- und
Abfahrtsverbot werden Grundstickszufahrten ausgeschlossen, um den Verkehrsfluss auf der
K 1n nicht zu beentrachtigen. Die Verkehrsflache ist wie urspriinglich vorgesehen aufgeteilt:

- 11,0 m Fahrbahn (2-spurig, Fahrspur je 3,5 m) mit Bankett / Griinstreifen jeweils 2,0 m)
- 5,0 m Grunflachen / Graben, beidseitig, mit Baumstandorten (2,5 m Muldenbreite)

- 2,5 m Geh-/ Radweg, beidseitig mit Bankett

- 2,0 m (westl.) bzw. 3,5 m (6stl.) Grinfache mit Baumstandorten

Die Verteilung in das ErschlieBungsstrallennetz des AirportPark FMO erfolgt Uber die
kreuzende HaupterschlieBungsstral3e, die als zukinftige K 9n geplant ist.

K 9n — West-Ost-Achse / HaupterschlieBungsstral3e
Die in West-Ost-Richtung verlaufende zukinftige K 9n bleibt als 18,0 m breite 6ffentliche
Verkehrsflache mit Verteilungsfunktion fir das gesamte Plangebiet erhalten. Gegeniber der
Ursprungsplanung sind Sichtdreiecke bei zusatzlichen ErschlieBungsstichstral3en erganzt.
Folgender Regelquerschnitt wird beibehalten:

- 7,0 m Fahrbahn (2-spurig, Fahrspur je 3,5 m)

- 3,0 m Grunstreifen, beidseitig, mit Baumstandorten (2,0 m Muldenbreite)
- 2,5 m Geh-/Radweg, beidseitig
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ErschlieBungsstralRen in Nord-Sud-Richtung

Fur die ErschlieBung der Baugebietsflachen sieht der Ursprungsbebauungsplan zwei Strafl3en
mit einer Trassenbreite von 12,5 m vor, die rechtwinklig zur K 9n verlaufen.

Dafir ist folgende Querschnittsaufteilung vorgesehen:

- 7,0 m Fahrbahn mit einseitigem Bankett
- 4,0 m Grunstreifen mit Baumstandorten und integriertem Parken (3,0 m Muldenbreite)
- 1,5 m FuBBweg, einseitig

Das beschriebene ErschlieBungsgrundraster wird zusatzlich im Rahmen dieser 1. Planan-
derung — im Hinblick auf zwischenzeitlich vorliegende Kenntnisse Uber nachgefragte Grund-
stiickszuschnitte — erganzt.

So wird die von dem westlichen Terminalgebaude zur K 9n fihrende StrafRe Uber diese hinaus
nach Sudden verlangert, um beidseitig aber vordringlich zur K 1n (Zufahrtsverbot !) orientierte
Baugebietsflachen zu erschlieRen.

Diese Stral’e endet als Stich in einer Wendeanlage. Die Wendeanlage ermdglicht mit einem
Radius von 11,0 m das Wenden von Lastzluigen.

Westlich der K 1n werden je eine StichstraRe nach Norden bzw. Suden planungsrechtlich
zusatzlich ermoglicht. Die nach Norden abzweigende StraBe wird bis zum Rand des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 71 ,Zentrum fir Logistik
und Engineering — Fa. Fiege" gefihrt, um fir den sidlichen Teil dieses Bauleitplanes eine
zusatzliche ErschlieBungsoption zu erhalten und um keine unmittelbare Grundsticksanbindung
an die K 9n zu erhalten.

De 12,5 m breite Verkehrsfliche wird im Bereich der Querung der ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft® verengt. Eine Wendeanlage wird sidlich der ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft” angelegt. Die nach Sidden abzweigende StrafRe soll ebenfalls mehrere
Flachen erschlieRBen, die nicht an die K 1n (Zufahrtsverbot !) angeschlossen werden kénnen
und auch nicht direkt an die K 9n angeschlossen werden sollen. Diese StichstralRe endet in
einer Wendeanlage.

Radweg / Anliegerweg

Der als Rad- und FulRwegetrasse vorgesehene Wirtschaftsweg Strumps Damm soll in zwei
Teilbereichen ebenfalls zusatzliche GrundstiickserschlieBungsfunktion Gbernehmen und wird
von der Joan-Joseph-Fiege-Strale sowie der K 9n nach Sidden gefihrt und mit einer
Wendeanlage abgeschlossen. Die Hauptfunktion als Verbindung nicht motorisierter Verkehrs-
teilnehmer bleibt erhalten. Die Trassenabschnitte werden gegentiber dem tatsachlichen Ausbau
nur geringfligig verbreitert, um einzelnen Anliegern die Grundstickszufahrt zu ermdglichen.
Dafir ist ein eng dimensionierter Querschnitt vorgesehen:

- 0,5 m Bankett

- 4,5 m Fahrbahn (gemischt genutzt)
- 1,0 Bankett

- Graben (Bestand)
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Die Griinstrukturen werden dabei weitgehend beachtet. Eine Anderung gegeniiber der rechtlich
bereits festgesetzten Verkehrsflachenbreite erfolgt dadurch nicht. Bei der Ansiedlung der
Grundstuicksnutzer ist der beengte Fahrbahnquerschnitt zu beachten.

5.3 Rad- und FulRwegenetz

Das bislang innerhalb der Verkehrsflachen sowie innerhalb der Flachen vorgesehene Netz fir
die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer wird nur im Bereich des Strumps Damm modifiziert.
Dort wird die nicht flr die GrundsttickserschlieBung vorgesehene Verkehrsflache (vgl. | 5.2) als
.verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ — Ful3- und Radweg (F + R) festgesetzt, um
diese Funktion zu sichern.

54 Ruhender Verkehr

Bauordnungsrechtlich ist gewahrleistet, dass der flur die anzusiedelnden Betriebe erforderliche
private Stellplatzbedarf auf den jeweils eigenen Grundstiicken gedeckt wird. Im Bereich des
HaupterschlieBungsnetzes (K 1n, K 9n) soll entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes
weiterhin auf die Anlage offentlicher Stellplatze im Straenraum verzichtet werden, da aufgrund
der Nahe zum Flughafen eine tberwiegende Nutzung durch Besucher des Flughafens nicht
auszuschlieRen ist.

Im Bereich der ErschlieBungsstichstraBen koénnen innerhalb des Stral3enprofils einige
offentliche Stellplatze fur Besucher angelegt werden. Diese sollten im Hinblick auf oben
beschriebene Fremdparker einer Bewirtschaftung (z. B. Parkscheibe) unterliegen.

55 Offentlicher Personennahverkehr

Gesonderte Festsetzungen fir den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind weiterhin
nicht erforderlich. Die grof3ziigige Dimensionierung der Stral3enverkehrsflachen ermdglicht die
Platzierung ggf. erforderlicher Einrichtungen. So befinden sich im Zuge der K 1n nérdlich bzw.
sudlich der Kreuung mit der K 9n Bushaltebuchten.
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6. Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurden die Auswirkungen der
Planung auf die umweltrelevanten Medien geprift, bewertet und erforderliche Kompensations-
maflinahmen festgelegt. Dabei sollte ein Teil der Kompensation durch gringestalterische und
wasserwirtschaftlich orientierte Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Diese
Kompensationsziele werden durch die 1. Anderung des Planes nicht grundsatzlich bertihrt.
Dennoch sind, bedingt durch erschlieBungstechnische Anforderungen in kleinerem Umfang,
Reduzierungen der Kompensationsflachen erforderlich. Die linearen Grinstrukturen bleiben
jedoch ohne bedeutsame Einschrankungen optisch und funktionell erhalten.

Bedingt durch spezielle Anforderungen der innerhalb der SO5-Flache zugelassenen Nutzung
(Hubschrauberlandeplatz) sind parzielle Reduzierungen der ansonsten grof3ziigigen Pflanzstrei-
fenbreite am sudlichen Gebietsrand erforderlich. Die verbleibende Gehdlzflachenbreite
gewahrleistet jedoch auch dort weiterhin die 0©kologische Funktionalitdt. Zu erwartende
Wertminderungen sind allerdings nicht erheblich (vgl. Kompensationsberechnung im
Umweltbericht). Zudem erfolgt eine flachengleiche Starkung dieser Linearstruktur an anderer
Stelle des Plangeltungsbereiches.

Durch Flugbetrieb ggf. entstehende wertmindernde Belastungen auf aufRerhalb des Plange-
bietes gelegene Bereiche wurden bislang nicht bertcksichtigt.

6.1 Gringestaltung

Die o6stliche ,Flache fur die Wasserwirtschaft”, die nach den bisherigen Planungsfestsetzungen
die neue Lage fur den bestehenden Vorfluter bilden sollte, wird nach aktuellen
Planungsvorstellungen noch weiter nach Osten und damit auBerhalb des Plangeltungs-
bereiches verschoben.

Fur eine entsprechende Umlegung des Gewdassers 3100 sowie die Aufhebung der
Gewassereigenschaften der Gewasser 3160 und 3170 liegt eine wasserrechliche Erlaubnis des
Kreises Steinfurt vor.
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7. Ver- und Entsorgung
7.1 Gas, Strom, Wasser, Fernwarme

Die Versorgung mit den Medien Gas, Strom und Wasser wird fur die AirportPark FMO durch
die Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze weiterhin durch die ortlichen Versorgungs-
trager sichergestellt.

Die Leitungen verlaufen Uberwiegend innerhalb 6ffentlicher Flachen (Verkehrsflachen, Flachen
fur die Wasserwirtschaft) und bedirfen daher keiner gesonderten Trassenfestlegung.

Ein Leitungsrecht fur die Versorgungstrager zur Aufnahme von Leitungen wurde im Ursprungs-
plan entlang der gesamten Flughafenvorfahrtsstraf3e planungsrechtlich festgesetzt.

Durch die Stadtwerke Greven wird fur den AirportPark FMO als zusatzliches Versorgungs-
medium die Fernwdrme vorgesehen. Da das dafiir erforderliche Doppelleitungssystem nicht
komplett in den 6ffentlichen Verkehrsraumen unterzubringen ist, wird parallel der in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden ErschlieBungsstral3en ein zusatzliches Leitungsrecht festgesetzt.

7.2  Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

7.2.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in einem Freigefallekanalnetz gesammelt und zu einem
bestehenden Schmutzwasserpumpwerk der Stadt Greven westlich des AirportParks FMO
geleitet. Von hier gelangt das Schmutzwasser zur Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Greven.

7.2.2 Niederschlagswasser

Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes wurde ein Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept erarbeitet, das sowohl fur die offentlichen als auch die privaten Flachen eine
Niederschlagsableitung/-behandlung tber bewachsene Versickerungsmulden vorsieht. Durch
die Passage der bewachsenen Bodenzone finden ein Abbau / Rickhalt von mdglichen
Verunreinigungen statt. Dieses Prinzip wird im Zuge der 1. Anderung des Planes beibehalten
und in den neuen Verkehrsflachen in 4,0 m Breite Raum flr Versickerungsmulden vorgehalten.

7.3 Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es jahreszeitlich bedingt zu hohen Grundwasser-
standen, sodass bereits im Ursprungsplan zum Schutz der Gebaude eine Mindesthdhe flr die
Oberkante FertigfuBboden (OKF) vorgeschrieben wurde. Diese orientiert sich an der
Hoéhenlage des Gelandes und Ubersteigt die Hohe der StraRengradiente um ca. 30 bis 70 cm.
Zur verbesserten Lesbarkeit werden die vorgegebenen Mindest-OKF-H6hen in der 1. Plan-
anderung nicht mehr fir mdogliche TeilerschlieBungsgebiete, sondern nur nach technischen
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Erfordernissen festgesetzt. Auf diese Hohen sind alle potenziell gefahrdeten Gebaudeteile (wie
Tiefgaragenzufahrten, Kellerzugange, Fenster, Luftungséffnungen) auszulegen.

7.4  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Stadt Greven bzw. ein von ihr konzessioniertes privates
Entsorgungsunternehmen.

8. Altlasten und Kampfmittelvorkommen
8.1  Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Bodenverunreinigungen sind nach bisherigem
Kenntnisstand und nach Durchfiihrung erster Baumafinahmen im Plangebiet nicht vorhanden.

8.2 Kampfmittelvorkommen

Das Vorkommen von Kampfmittelfunden innerhalb des Plangebietes kann aufgrund der
vorliegenden Informationen auch zukinftig nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der
bisherigen ErschlieBungsmallnahmen wurden systematische Erkundungen durchgefihrt.
Vereinzelte Blindganger wurden in der Trasse der K 1n gefunden. Vor Umsetzung neuer
BaumafRnahmen sind deshalb weiterhin systematische Messwertaufnahmen und Absuchung
der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich. Bei der Durchfihrung von
BaumaRnahmen sind die Erdarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen, sobald der Erdaushub auf aufl3ergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder
verdachtige Gegenstéande beobachtet werden.

9. Immissionsschutz
Gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan ergeben sich keine immissionsschutzrelevanten

Veranderungen, sodass weiterhin keine erheblichen Beeintrachtigungen benachbarter Wohn-
nutzungen zu erwarten sind.

10. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind auch zukiinftig nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch
wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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11. Flachenbilanz

Nutzungsart Flache in ha Flache in %

Sondergebiete 34,59 71,7

Offentliche Griinflachen 3,25 6,7

Wasserflachen 1,48 3,1

Flachen fur die 1,42 3,0

Wasserwirtschaft

Verkehrsflachen 7,48 15,5

Gesamtflache 48,22 100

Bebauungsplan Nr. 80 ,AirportPark FMO*

23



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh

Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschliellich der Beschreibung der Darstellungen d es Planes mit Angaben Uber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ist vorwiegend eine rechtliche Absicherung
der inzwischen konkretisierten Planungen fur eine weitergehende ErschlieBung des
AirportParks FMO innerhalb der Grenzen des Ursprungsplanes.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen
Schutzglitern vor und nach MalRRnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird gema3 § 18 (4) BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung
integriert.

Ausgangspunkt der Bewertung ist der rechtlich auf Grundlage des Ursprungsplanes zulassige
Stand der Flacheninanspruchnahme. Die Beurteilung moglicher Auswirkungen der 1. Anderung
des Planes bezieht sich daher allein auf geanderte Festsetzungen. Bei der Eingriffshilanzierung
werden, um eine einheitliche Bewertungsgrundlage zu erhalten, allerdings samtliche Flachen
des Geltungsbereiches bewertet (vgl. 1l 2.4).

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umwelts  chutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele un d die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsétze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung
der relevanten Schutzguter zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den
einzelnen Schutzgitern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes
bedeutsame Funktionen wahrnehmen (z. B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstatte streng geschitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung
der gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

» Geologie/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich

seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewésser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden. Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf? fur
andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren
durch die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgeféahrdenden
Stoffen belastete Boden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

e Gewasser/

Grundwasser

Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

gesetz Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die

gesetz sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Bertcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie

Baugesetzbuch Berticksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

* Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-

schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor

Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung
der bestmoglichen Luftqualitat

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

gesetz NRW Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch

der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fur seine Erholung.

e Orts und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschatft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage

 Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
Landschafts- kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
gesetz NRW schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bertcksichtigen.

Baugesetzbuch Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten
und ihrer Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
* Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Berlicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren
Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-
guter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftshilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
besonders charakterischer Eigenart, sowie der Umgebung geschutzter
oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern, sofern dies
fur die Erhaltung der Eigenart und Schdnheit des Denkmals erforderlich
ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der relevante Teil des Stadtgebietes befindet sich von den Darstellungen her im Kern eines
.Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches" (Bereiche fir standortgebundene Anlagen).
»Erholungsgebiete” und ,Bereiche flr den Schutz der Landschaft* erstrecken sich unmittelbar
sudlich und westlich des Plandnderungsbereiches.

Der unter regionalplanerischen Vorgaben entwickelte Landschaftsplan ,Grevener Sande*
grenzt an den Geltungsbereich an und ist entsprechend zu beachten.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes fanden dartber hinaus die
Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie Beachtung.

Ansonsten sind primar die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben zu bertcksichtigen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n, die in der Umwelt-
prifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der Maflnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmaf3hahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschliel’lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

2.1.1 Geologie / Boden

Der Planungsraum kann der naturraumlichen Untereinheit ,Grevener-Beverner-Sande®, einem
ostlich der Ems liegenden ausgedehnten Talsandgebiet, das zur naturraumlichen Haupteinheit
L.Ostminsterland” gehort, zugeordnet werden. Er ist durch den Wechsel von Kleinen
Niederungen, Mooren, nahezu ebenen grundwassernahen Sandplatten und héher gelegenen,
meist aus Flugsand bestehenden flachen Gelandewellen gepragt.

Geologisch ist der Planungsraum dem Munsterlander Kreidebecken zuzuordnen. Die
Ablagerungen der Kreide sind durchgéngig von quartdrem Lockergestein Uberlagert. Dabei
nehmen &ltere Flugsande (Pleistozan) den Grof3teil des Untersuchungsgebietes ein. Vereinzelt
und kleinflachig finden sich altere Dinen. Im Bereich der Zuflisse zum Eltingmihlenbach
haben sich Auensande abgelagert.

Gemal3 der Bodenkarte von NRW (L 3912 Lengerich) sind die Bodentypen Gley-Podsol und
Podsol-Gley/Gley anzutreffen.

Westlich an den Geltungsbereich grenzt Schwarzgrauer, z. T. Graubrauner Plaggenesch an.
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Mit der Realisierung des AirportPark FMO auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
gehen diese naturlich gewachsenen Bdden durch Versiegelung sowie Beeintrachtigungen
durch Bodenverdichtung und Bodenverlagerung verloren. Dies trifft auch zumindest teilweise
auf die mit Pflanzgeboten belegten o6ffentlichen Grinflachen zu, bei denen im Zuge der
Grundstuicksbebauung mit Gelandemodellierungen und Nutzung als Baumateriallagerflachen
zu rechnen ist. In noch héherem Mal3e sind die Beeintrachtigungen im Bereich der ,Flachen fur
die Wasserwirtschaft” zu werten, bei denen umfangreiche Bodenabtrdge und Verlagerungen
entstehen.

Es handelt sich dabei um Béden von geringer / nachrangiger bodendékologischer Wertigkeit und
geringer natdrlicher Ertragsfunktion. Eine besondere Bedeutung wird ihnen jedoch hinsichtlich
der biotischen Lebensraumfunktion beigemessen®.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums flr Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren* (MBI. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst weiterhin
nicht bekannt und angesichts der bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten. Auch
unmittelbar benachbart sind keine derartigen Belastungen bekannt.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Der Planungsraum ist durch ein weit verzweigtes Netz kleinerer und groRRerer Gewasserlaufe
gepragt. Die Nebengewasser flieRen zum Hauptgewéasser 3100, das in westlicher Richtung in
ca. 1 bis 1,5 km Entfernung in den Eltingmihlenbach mindet.

Auch der Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes ist durch ein System von Gewassern und
Gewasserraumen durchzogen. Die urspriinglichen Gewasser sind dabei als ,Wasserflachen”
gemall 8 31 WHG nachrichtlich Gbernommen. Sie sind technisch ausgebaut und werden
regelmafig unterhalten. Aufgrund ihrer linearen Ausdehnung und Biotopverbindungsfunktion
weisen sie eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf. Daneben sind in
deutlichem Umfang ,Flachen fir die Wasserwirtschaft* als naturnahe Gewdasserrdume neu
entstanden. Diese weisen aufgrund ihrer Dimensionierung und Gestaltung und unter
Beriicksichtigung des erforderlichen Flacheneingriffes ebenfalls eine mittlere Wertigkeit auf®.

! vgl. Herbstreit Landschaftsarchitekten in: Stadt Greven, Begriindung zum Bebauungsplan ,AirportPark
FMO 1. Realisierungsstufe” (Umweltbericht), Februar 2008

2 vgl. Herbstreit a.a.0.: ,Anrechnung erfolgt im wasserrechtlichen Verfahren® in Kombination mit
Planungsbiro Hahm, Landschaftspflegerischer Begleitplan Gewéasserumlegung Nr. 3121 und Nr. 3160,
Osnabriick, 29.01.2008: ,Durch gezielte landschaftspflegerische MaRnahmen ... kann der Ausgleich in
vollem Umfang an Ort und Stelle erreicht werden.”
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Der Grundwasserspiegel lag in der Vergangenheit innerhalb des Plangeltungsbereiches
zwischen ca. 42,30 und 43,30 m (iber NN. Gutachterliche Bewertungen® kommen zu der
Aussage, dass sich mit der Realisierung des AirportPark FMO bei Anwendung der dezentralen
Versickerung keine signifikanten Veranderungen der Grundwassersituation im Untersuchungs-
gebiet und fur die empfindlichen Auengebiete des Natura 2000-Gebietes Eltingmuhlenbach zu
erwarten sind.

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Der Planungsraum wird durch einen Ubergang von maritim zu kontinental gepragtem Klima mit
milden Wintern und eher kithlen Sommern gepréagt. Stdwestliche Windrichtungen tberwiegen.
Aufgrund der weitgehend offenen Landschaftsstrukturen der Umgebung und des geringen
Gelandereliefs liegen nur geringe Klimadifferenzierungen vor.

Der ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzende Flughafen mit seinen volumindsen
Baukérpern und grof3flachigen Versiegelungen stellt einen klimatisch belasteten Bereich dar.
Im Bereich des AirportPark FMO verhindern jedoch die Gliederung durch Grinzige und
Gewasserraume sowie die Pflanzung von StralBenbaumen und randlichen Gehdlzsdumen einen
groRflachigen Verlust klimatischer Funktionen und eine Aufwarmung der Gesamtflache. Auch
durch die Verkehrsflachen der K 9n sowie der K 1n wurden im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes keine schadlichen Luftverunreinigungen prognostiziert.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Im Planungsraum sind folgende Einheiten der potenziellen naturlichen Vegetation vorhanden:
Feuchter Eichen-Birkenwald, z. T. mit Erlen-Eichen-Birkenwald-Ubergéngen im tberwiegenden
Teil des Planungsraumes und Trockener Buchen-Eichenwald im siidwestlichen Randbereich.

Die Stieleiche ist die dominante Baumart des Feuchten Eichen-Birkenwaldes. Begleitarten sind
Sandbirke, Eberesche und auf feuchteren Standorten Roterle. In der Strauchschicht dominiert
der Faulbaum. Bei erhohtem Nahrstoffgehalt des Bodens, kommen gelegentlich anspruchs-
vollere Straucher wie Schneeball und Hasel hinzu. Haufige Arten der Bodenvegetation sind
Pfeifengras, Weiches Honiggras, Waldgeil3blatt, Gemeiner Wachtelweizen, Rasen-Schmiele
und Schattenblume.

Die Rotbuche ist im Trocken Buchen-Eichenwald vorherrschend. Untergeordnet kommen
Stieleiche, Traubeneiche und Stechpalme vor. Haufige oder bezeichnende Arten der
Bodenvegetation sind Adlerfarn, Schattenblume, Weiches Honiggras, Rasen-Schmiele, Pillen-
Segge, Behaarte Hainsimse. Bezeichnende Ersatzgesellschaften sind Rubus-Kiefernforste, auf
Odland ginsterreiche trockene Heiden, sowie die Gesellschaften des Griunlandes und der
Acker.

Die tatsachliche Vegetation besteht gemaR der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
in den offentlichen Pflanzgebotsflachen aus ausschlieRlich standortgerechten, heimischen
Pflanzen. Bei den privaten Grundstiicken ist dies zumindest flr die verpflichtende

® delta h Ingenieurgesellschaft, Grundwassermodellierung AirportPark FMO, Dortmund, September 2007
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Stellplatzbegriinung gleichartig festgelegt. Bei der weiteren privaten Begriinung kann
Uberwiegend von zweckmafiger oder optisch gefalliger Bepflanzung ausgegangen werden.

Gemal der Einschatzung und Bewertung des Umweltberichtes des Ursprungsbebauungsplans
ist eine Nutzung der neu geschaffenen Grinstrukturen vornehmlich durch wenig oder
unempfindliche Arten zu erwarten. Lebensraume geféhrdeter sowie besonders und streng
geschutzter Arten sowie europaischer Vogelarten sind im AirportPark FMO nicht vorhanden.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist im weiteren Umfeld durch meist mittelgro3e Ackerflure, Waldparzellen,
Hecken- und Gewasserstrukturen sowie gelegentlich Wohn- und Wirtschaftsgebaude gepragt.
Die intensive bauliche Inanspruchnahme durch den Flughafen und seine Erganzungsnutzungen
beeinflusst das Erscheinungsbild in sehr hohem Mafe. Die Baukorper des Plangeltungs-
bereiches mit bis zu ca. 20 m Bauhthe beeinflussen das Landschaftsbild weitergehend in
gewerbetypischer Art. Die starke Durchgriinung stellt in gewisser Weise eine vermittelnde und
harmonisierende Wirkung dar. Im Ursprungsbebauungsplan wurden die landschaftlichen
Auswirkungen als insgesamt gering eingestuft.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Mit Ausnahme einiger auch zu Wohnzwecken genutzten Hofstellen befinden sich in der
naheren Umgebung keine sensiblen anthropogenen Nutzungen. Beeintrachtigungen
erheblichen Umfangs durch verkehrliche Aktivititen auf den HaupterschlieBungsachsen
(K 1n/K 9n) liegen nicht vor. Fir die gewerblichen Nutzungen des AirportPark FMO bestehen
keine expliziten planungsrechtlichen Einschrankungen. Es gelten zum Schutz der wohn-
baulichen Nutzungen jedoch die Schutzkriterien der TA-Larm / TA-Luft, die im Rahmen von
Anlagengenehmigungen zu Uberprifen sind.

Der AirportPark FMO erfullt keine expliziten Erholungsflachen. FuRwege innerhalb der ,Flachen
fur die Wasserwirtschaft* dienen neben der Unterhaltungsaufgabe auch dem Pausenaufenthalt
der im Gebiet arbeitenden Menschen. Der Strumps Damm stellt eine lokale Verbindungsachse
dar und ist als ,Verkehrsflachen im Ursprungsbebauungsplan gesichert.

2.1.7 Kultur / Sachguter

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch im Planungsraum sind keine Bau- und
Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind nicht vorhanden.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Da sowohl vor der baulichen Inanspruchnahme des Geltungsbereiches als auch nach der
Realisierung der im Ursprungsbebauungsplan zuldssigen Nutzungen keine Biotop- oder
Wirkkomplexe von besonderer Empfindlichkeit oder Bedeutung vorlagen / vorliegen (werden)
sind auch keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen komplexer, schutzgutiibergreifender
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Grundsatzlich kdnnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt
sowie das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher nur beachtlich,
wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden

Durch die in Teilen geanderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt in diesen Bereichen evtl.
ein veranderter Umfang der Versiegelung ein. Auch wenn diese Flachen Uberwiegend bereits
die Zulassigkeit fur eine bauliche Inanspruchnahme besitzen und Oberbodenaushub auf der
Flache selbst wieder aufgebracht wird, kann eine zusatzliche Stérung der gewachsenen
Bodenhorizonte erfolgen.

Der Kreis Steinfurt weist darauf hin, dass Oberbodenauftrag in der Regel nur auf ackerbaulich
genutzten Flachen und in wenigen cm Hohe unbedenklich ist.

Die neu festgesetzten ,Verkehrsflachen* beinhalten neben der Fahrbahnflache und dem
Gehwegbereich eine Flache fur Entwasserungsmulden sowie einseitig einen Bankettstreifen.
Diese Aufteilung ist zwar bauleitplanerisch nicht festgesetzt, aber zwischen dem
Vorhabentrager und dem Trager der Planungshoheit vereinbart und in Teilen bereits realisiert.
Von der Regelquerschnittsbreite mit 12,5 m sind 4,0 m fur Entwasserungseinrichtungen und 0,5
m flr Bankett vorgesehen, sodass i. d. R. auf den bisherigen Sondergebietsflachen eine
zusatzliche Bodeninanspruchnahme (vgl. Kompensationsberechnung) nicht stattfindet. Bei den
nicht weiterhin festgesetzten ,Flachen fir die Wasserwirtschaft® am  &stlichen
Geltungsbereichsrand handelt es sich um urspringlich durch die WasserbaumalRhahmen
Uberwiegend veranderte Boden. Durch dkologische Ausgleichs- und Entwicklungsmaflnahmen
kann zumindest rechtlich von einer weitgehenden Wiederherstellung der Bodenfunktionen
ausgegangen werden, sodass an dieser Stelle durch die Sondergebietsergdnzung erneut
Bodenfuktionsverluste vorliegen.

Bei einem Plandnderungsverzicht wirden voraussichtlich die auf Grundlage des
Ursprungsplanes zuldssigen Nutzungen realisiert und der Boden in dem rechtlich
vorgesehenen Malf3e in Anspruch genommen.
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2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird auch zukinftig fur den Bereich der ErschlieBungsstralien
innerhalb der ,Verkehrsflachen* und fir die ,Sondergebietsflachen” auf den privaten Grund-
stiicken versickert. Eine spurbare Veranderung der Versickerungsmengen bzw. des Ableitungs-
umfanges wird somit nicht entstehen.

Im Seitenraum des nérdlichen Teilstlicks des Strumps Damm wird die zeichnerische Aussage
der Nachrichtlichen Ubernahme von Wasserflachen reduziert, da sich dort mit der
Neufestlegung der Ableitungsstrecke vom Regenriickhaltebecken Fiege in das sudliche
Gewasser ein neuer Gewasserstatus ergeben hat und der Grabenabschnitt dstlich Strumps
Damm nur noch der StraRenentwasserung dient. Aus dieser Veranderung ggf. entstandene
Okologische Auswirkungen wurden im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Verfahrens gepruift
und kompensiert.

Der bislang am dstlichen Plangeltungsbereichsrand bauleitplanerisch vorgesehene Gewasser-
verlauf hat zwischentzeitlich eine wasserwirtschaftlich und landschaftsplanerisch genehmigte
Umverlegung (weitere Verschiebung in 6stlicher Richtung) erfahren, weshalb eine Beibehaltung
der Festsetzung von ,Flachen fir die Wasserwirtschaft® ohne Beeintrachtigung oder Verlust
Okologischer Werte entbehrlich ist. Zur Gewahrleistung der Vorflut in einem naturnahen Verlauf
werden nur im ndrdlichen und im stdlichen Bereich der urspringlichen Wasserwirtschafts-
festsetzung entsprechende Neufestsetzungen vorgenommen.

Bei einem Verzicht auf die Plananderungsmaflinahmen blieben die wasserwirtschaftlichen /
gewasserokologischen Belange entsprechend der Ergebnisse des Umweltberichtes zum
Ursprungsplan unverandert.

2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MalRhahmen werden voraussichtlich nur in geringem Umfang
zusatzliche Versiegelungen und damit allenfalls sehr Kkleinflachige Klimaveranderungen
entstehen. Insbesondere die stark versiegelten Bauflachen bewirken starker ausgepragte
Klimaschwankungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Durch die randlich vorgesehene
Bepflanzung kdnnen zumindest in kleinem Umfang Ausgleichswirkungen im Hinblick auf
Temperatur und Luftfeuchtigkeit gegenuber den beschriebenen Auswirkungen erwartet werden.
Das neue, grofRe Regenruckhaltebecken kann Ausgleichsfunktionen der entfallenden
wasserwirtschaftlichen Einrichtungen zumindest teilweise unmittelbar wieder ausgleichen.
Dennoch ist gegentber der bestehenden Situation der Lufthygiene von einer tendenziellen
kleinrdaumigen Verschlechterung auszugehen, die bei Beibehaltung der Nutzungen nicht zu
erwarten ware.

2.2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Nennenswerte Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die
Realisierung der zusatzlichen Baumoglichkeiten sowie der technischen Anlagen angesichts
naher Ausweichrdume gleicher Habitatqualitdt zunachst nicht zu erwarten. Temporare
Stérungen sind vor allem wahrend der Hauptbauphase und insbesondere bei Umgestaltungs-
malnahmen der Gewasser anzunehmen.
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Dass in den Ausweichrdumen weitergehende Verdrangungsprozesse einsetzen, die ggf.
erhebliche 6kologische Folgewirkungen aufweisen, ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht bekannt. Hinweise, die in deutlicher Art darauf verwiesen, liegen nicht vor.

Ohne die Planungsanderung wirde das Artenvorkommen im Bereich der (berwiegend
gewerblich genutzten Flachen weiterhin von der konkreten betrieblichen Inanspruchnahme
abhangen. Stérungen im Bereich der FlieRgewasser blieben vsl. auf MalRhahmen im Zuge der
Gewasserunterhaltung beschrankt.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die Uberwiegende Zahl der Plananderungen werden keinerlei Veranderungen des Orts-
und Landschaftsbildes zu erwarten sein, da planungsrechtlich fixierte Strukturen nur artgleich
erganzt werden. Die Modifizierungen beziehen sich zudem vorwiegend auf innenliegende
Teilbereiche. Im dstlichen Randbereich entfallt duch die Reduzierung der naturnah
vorgesehenen ,Flachen fir die Wasserwirtschaft* tlw. die bisherige Gehdlzeinrahmung. Dies
hat jedoch nur sehr begrenzte optische Auswirkung, da der Gewasserverlauf samt seiner
Begrinung um ca. 200 m nach Osten verschoben wird. Eine parzielle Pflanzgebotsstreifen-
reduzierung im sidlichen Randbereich bleibt ohne optische Auswirkung, da die verbleibende
Gehdlzbreite weiterhin eine hinreichende Randeingriinung bewirkt.

Auch ohne die Plandnderungen wirde sich vsl. ein durch Griinachsen gegliedertes gewerblich
gepragtes Gebiet im Anschluss an die Flachen des Flughafens entwickeln.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fir die menschliche Gesundheit oder erhebliche Belastigungen
ergeben sich durch die gednderten Festsetzungen nicht. Durch eine artgleiche Erganzung der
bislang bereits zulassigen Nutzungen bleibt die Immissionssituation im Wesentlichen
unverandert. Fur einen zusatzlichen bzw. verlagerten Flugbetrieb (SO 5-Gebiet) missen im
Rahmen der Anlagengenehmigung die entsprechenden Vertraglichkeiten zu angrenzend
sensiblen Nutzungen gesondert belegt werden.

Bei einem Planungsverzicht wirden die bislang durch den Ursprungsplan zugelassenen
Beeinflussungen der Flachen und der Nachbarbereiche erhalten bleiben.
2.2.7 Kultur / Sachguter

Da weiterhin keine Kultur- und bedeutenden Sachgiter in Anspruch genommen werden,
entstehen keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Da die rechtlich bereits zulassige Eingriffssituation nur artgleich verandert wird, ist keine
Anderung gegeniber bereits vorliegenden schutzibergreifenden Wechselwirkungen
anzunehmen.

2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1 Vermeidungs- / Verminderungsmafnahmen

Der Teil der Anderungen, der eine Erganzung des verkehrlichen ErschlieRungssystems bewirkt,
war bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans als erforderlich erachtet
worden, sobald eine gréRere Klarheit Uber die konkreten Nutzer und deren Flachen-
anforderungen bestadnde. Insofern sind aus derartigen Plandnderungen ggf. resultierende
Eingriffe in Natur und Landschaft vom Grundsatz her bereits als erforderlich eingestuft und
damit unvermeidlich.

Durch die teilweise Inanspruchnahme der schon vorhandenen Verkehrswegetrasse Strumps
Damm und die Anderung deren westlichen Pflanzgebotsstreifens in einem baumbestandenen
Versickerungsbereich (festgesetzt als Teil der Verkehrsflache) werden bereits festgelegte /
vorhandene Strukturen benutzt. Die zur ErschlieBung dstlich des Strumps Damm gelegenen
Flachen erforderliche Querung der lang gestreckten Grinachse wird gleichzeitig als
Wendeanlage genutzt, um so zusatzliche Flachenversiegelungen zu vermeiden.

Durch die wasserwirtschaftlich bereits zulassige Verschiebung des am 0&stlichen
Plangebietsrand gelegenen ,Flache fur die Wasserwirtschaft” wird eine beidseitige Erschlie-
Bung der nordlich der K 9n bereits planerisch vorhandenen sowie der in sudlicher Erganzung
neu vorgesehenen ErschlieBungsstrale ermoglicht.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prufen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu
entscheiden. Diese 6kologische Prifung erfasst und bewertet den rechtlich zulassigen Eingriff
im  Geltungsbereich der Anderung und stellt diesem den zukiinftig vorgesehenen
Eingriffsumfang gegenuber.

Der durch die Plananderungen entstehende Eingriff in Natur und Landschaft kann an Ort und
Stelle nur teilweise wieder ausgeglichen werden.
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2.4 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Ein  griffs und der Ausgleichs-
/ErsatzmalRnahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Grin- und
Gewasserstrukturen sowie die Neufestsetzung von Sondergebietsflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt wie auch beim Ursprungsbebauungsplan nach dem im
Landkreis Osnabriick praktizierten Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung
des derzeitigen Flachenwertes unter Berlicksichtigung eines bereits vorhandenen
Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fir Kompensationsmaf3hahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der o6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Flache) durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengroRe fir externe Kompensationsmaflnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geigneter landschaftspflegerischer MalBnhahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaRnahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MalRnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete Malnhahmen wie z. B. Baumschutz- und Unterhaltungsmafnahmen
umgesetzt werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundséatzliche
Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des
Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu
gewahrleisten.
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- AusgleichsmaRhahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmalBnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich
heute ohne Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die
Arten dieser Gesellschaft wird ein Hochstmafd an Wichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig
gesichert. Des Weiteren bietet sie die Méglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensraumen fir die Fauna und damit flr die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.

- Ersatzmafinahmen

ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstandig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind unter
Berucksichtigung des Abwagungsergebnisses Ersatzmalinahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an
anderer Stelle im Gebiet soll der durch die BaumaRRnahme erfolgte Eingriff in Natur und
Landschaft zumindest tiw. ausgeglichen werden.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich
innerhalb des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen
auf das Plangebiet mit berticksichtigt.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche
wird bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

Da im Geltungsbereich der Anderung bereits planungsrechtlich zulassige Eingriffsmdglichkeiten
durch den Ursprungsbebauungsplan vorhanden sind, ist in diesem Fall ein Vergleich der
betroffenen Flachen mit den Festsetzungen des zukinftigen B-Planes unabhangig von dem
tatséchlichen Bestand erforderlich.
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2.4.1 Bestandsbewertung

- Verlust des Biotoptyps Verkehrsflachen*

Die Verkehrsflachen weisen zwei grundsatzlich unterschiedliche Wertigkeiten auf. Einerseits
handelt es sich um vollstandig versiegelte Bereiche, die keinerlei 6kologischen Wert aufweisen
und darum den Wertfaktor O erhalten. Andererseits beinhalten sie auch begriinte Teilflachen,
die 6kologische Funktionen Ubernehmen. In diesem Fall erfolgt eine qualitatsvolle Bepflanzung
mit Einzelbaumen sowie eine durchgangige Funktionszuweisung als Versickerungsflachen.
Deshalb werden diese Verkehrsgriunflachen mit dem relativ hohen Faktor 1,0 eingestuft. Je
nach StralRe differiert der Begriunungsanteil. Nachfolgend wird von dem Prozentsatz des
Regelquerschnittes  (Klammerwert) ein  fiktiver Anteil fur  Fahrbahnaufweitungen,
Grundstuckszufahrten, Stellplatzen etc. abgezogen. Danach betrdgt der Grinanteil
straRenabhangig:

K 1n: (68,25 %) ca. 60 %
K9n: (33,33 %) ca.25%
J.-J.Fiege-Straf3e: (41,26 %) ca.35%
ErschlieBungsstralRe: (36 %) ca. 20 % (hdchster Anteil verkehrl. Nebenanlagen)
Radweg/Anliegerweg (div.): ca. 50 %

- Verlust des Biotoptyps  Flachen fur die Wasserwirtschaft* / Wasserflachen”

Bei diesen Flachen handelt es sich um Bereiche, die im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplans tUberwiegend neu in Anspruch genommen wurden. Diese Flachen
sind in die vormalige Kompensationsberechnung nicht rechnerisch eingegangen, da mit einer
naturnahen Gestaltung eine Kompensation der Flacheneingriffe, die in erster Linie durch
Bodeneingriffe entstanden sind, an Ort und Stelle ausgeglichen werden sollten. Es handelte
sich dabei Uberwiegend um vormals intensiv genutzte Ackerflachen. Deshalb ist an der
ostlichen Plangebietsseite, wo die Gewasserflache nur nach auf3en verschoben wurde, und ein
Ausgleich im Wasserwirtschaftsverfahren vorgesehen wurde, auf den Ursprungswert
zurickzugreifen. Die Ackerflachen wurden mit 1,0 bzw. 1,2 eingestuft. Deshalb soll hier
pauschal von dem Mittelwert 1,1 ausgegangen werden. Alle Ubrigen ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft* und ,Wasserflachen* erhalten den Wertfaktor 2,0.

- Verlust des Biotoptyps ,Pflanzgebot" auf ,6ffentlichen Grinflachen*

Die ,Pflanzgebotsflachen” dienen als freiwachsende Hecken aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen der optischen Gliederung des Gebietes, der Einbindung in die Landschaft sowie als
lineare Verbindungsbiotope und faunistische Wanderstrecken. In der Ursprungsbewertung
werden abhéngig von der Funktion drei Werte angesetzt: Sichtschutz (10 m breit) 1,75;
Grinzug 2,0; Ergédnzung Strumps Damm 1,0.

Da der westliche Pflanzgebotsstreifen eine ahnliche Breite aufweist wie die im Gebiet
befindliche Pflanzung am Strumps Damm (und der Strumps Damm als teilweise der

ErschlieBung dienender Weg eine eigenstandige Bewer  tung erféhrt (s. 0.) wird beiden ein
Wertfaktor von 1,75 beigemessen. Der sidliche Pflanzgebotsstreifen hat aufgrund seiner

Bebauungsplan Nr. 80 ,AirportPark FMO* 39



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh

deutlich grolReren Breite einen eigenstandigen Wert als Griinzug und erhalt daher mit 2,0
weiterhin eine etwas hohere Bewertung.

- Verlust des Biotoptyps ,Wallhecke*

Ostlich des Strumps Damm befindet sich eine Wallhecke, die bislang mit einer
durchschnittlichen Breite von 3,0 m bewertet und als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft”
festgesetzt wurde. Dafir erfolgt keine eigenstédndige Bewertung, da sie innerhalb bereits
anteilig bewerteter Flachen liegt.

Diese Fachen gehen jedoch als forstrechtlich zu bewertende Flachen gesondert mit dem Faktor
1:3 zusatzlich in die Gesamtbilanzierung ein.

- Verlust des Biotoptyps ,Sondergebietsflachen*

Gemal der Planfestsetzungen und auf Grundlage der BauNVO sind in den SO-Gebieten max.
80 % der Grundsticksflachen baulich in Anspruch zu nehmen. Das bedeutet, dass durch eine
vollstandige Versiegelung i. d. R. ein 100 %iger Funktionsverlust fur die 6kologisch zu
bertcksichtigenden Umweltmedien entsteht. Das heil3t, dass 80 % den Wertfaktor O erhalten.
Die verbleibenden 20 % der Grundstiicksflache sind gemafl Bauordnung NRW gartnerisch zu
gestalten. Zudem sind Versickerungsmulden anzulegen — dies wird vsl. Uberwiegend auch in
diesem Flachenanteil erfolgen. Dieser intensiven Griingestaltung wird ein Wertfaktor von 1,0
beigemessen.
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Eingriffsflachenwertberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP WERT- FLACHE |WERTEIN-
FAKTOR |(inm2) HEITEN ( WE )

Vorh. B-Plan Nr. 80 "AirportPark FMO"

Verkehrsflachen gesamt: 67.303

Verkehrsflachen K1n 22.561

- versiegelter Bereich (40 %) 0,0 9.024 0

- StralRenbegleitgriin (60 %) 1,0 13.537 13.537

Verkehrsflachen K9n 15.655

- versiegelter Bereich (75 %) 0,0 11.741 0

- StraRenbegleitgriin (25 %) 1,0 3.914 3.914

Verkehrsflachen J.J.Fiege Str. 9.871

- versiegelter Bereich (65 %) 0,0 6.416 0

- StralRenbegleitgriin (35 %) 1,0 3.455 3.455

Verkehrsflachen Erschlielungsstr. 13.804

- versiegelter Bereich (80 %) 0,0 11.043 0

- StralRenbegleitgriin (20 %) 1,0 2.761 2.761

Verkehrsflachen Radweg/Anliegerweg 5.412

- versiegelter Bereich (50 %) 0,0 2.706 0

- StralRenbegleitgriin (50 %) 1,0 2.706 2.706

Flachen fur die Wasserwirtschaft 33.578

- Flachen fur die Wasserwirtschaft (ehem. Acker) 1,1 5.280 5.808

- Flachen fiir die Wasserwirtschaft/Wasserflachen 2,0 28.298 56.596

Pflanzgebot auf dffentlichen Griinflachen 32.929

- gliedernde Griinstreifen 1,75 14.039 24.568

- stdlicher Grlinzug 2,0 18.890 37.780

Wallhecke 2.255 0

Sondergebiet (SO) 348.400

- versiegelter Bereich (80 %) 0,0 278.720 0

- begriinter Bereich (20%) 1,0 69.680 69.680

EINGRIFFSFLACHENWERT 482.210 220.804

* Die ermittelte Flachengrél3e der Einzelbdumes (Kronentraufbereiche) flief3t nicht in die Gesamt-
flache ein. Hier erfolgt lediglich eine zusatzliche Berlicksichtigung Uber die Werteinheiten.
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2.4.2 Kompensationsermittlung

Fur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 184.654
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschafts-
pflegerische Malnahmen und Freiflichengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur
Verfligung.

Biotoptyp ,Verkehrsflachen*

Die zusatzlichen Verkehrsflachen werden wie die bisherigen in Nord-/Sidrichtung verlaufenden
Stralen gestaltet. Der Grinflachenanteil wird entsprechend des planerischen Bestandes mit
dem Faktor 1,0 gewertet.

Biotoptyp  Fldchen fir die Wasserwirtschaft/\WWasserflachen*

,Flachen flur die Wasserwirschaft* / ,Wasserflachen werden erneut mit dem Wert 2,0 belegt.
Durch die ,Nachrichtliche Ubernahme" in den Bebauungsplan erfolgt keine Wertveranderung.

Biotoptyp ,Pflanzgebot" auf ,Offentlichen Griinflichen*“

Die Pflanzgebotsstreifen behalten ihre vorgesehenen Funktionen. Zur Vereinfachung des
Berechnungsverfahrens werden die beim rechtlichen Bestand fixierten Werte mit 1,75 bzw. 2,0
weiter verwandt. Nur im Bereich, der vsl. regelmaRig durch den Start- und Landebetrieb des
Hubschraubers beeinflusst wird, erfolgt eine Wertreduzierung um den Faktor 0,1.

Biotoptyp ,Wallhecke"

Die Wallhecke erfahrt die selbe Einstufung wie bei der Eingriffsermittlung, da sie bis auf zwei
kurzere Unterbrechungen insgesamt erhalten bleiben soll und keinen hoéheren Eingriffen
unterliegt.

Biotoptyp ,Sondergebiete*

Die Festsetzungen zur Versiegelung bleiben unverandert. Versiegelte Flachen erhalten den
Wertfaktor 0. Der Anteil der nicht versiegelten Flachen (20 %) wird weiterhin mit 1,0 bewertet.
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Kompensationsberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP WERT- FLACHE |WERTEIN-
FAKTOR in m? HEITEN ( WE )

B-Plan Nr. 80 "AirportPark FMO" - 1. Anderung

Verkehrsflachen gesamt: 74.776

Verkehrsflachen K1n 22.561

- versiegelter Bereich (40 %) 0,0 9.024 0

- StralRenbegleitgriin (60 %) 1,0 13.537 13.537

Verkehrsflachen K9n 15.655

- versiegelter Bereich (75 %) 0,0 11.741 0

- StralRenbegleitgriin (25 %) 1,0 3.914 3.914

Verkehrsflachen J.J.Fiege Str. 9.871

- versiegelter Bereich (65 %) 0,0 6.416 0

- Stral3enbegleitgriin (35 %) 1,0 3.455 3.455

Verkehrsflachen ErschlieBungsstr. 42.837

- versiegelter Bereich (80 %) 0,0 34.270 0

- Stral3enbegleitgriin (20 %) 1,0 8.567 8.567

Verkehrsflachen Radweg/Anliegerweg 6.413

- versiegelter Bereich (50 %) 0,0 3.207 0

- StralRenbegleitgriin (50 %) 1,0 3.207 3.207

Flachen fur die Wasserwirtschaft 29.045

- Flachen fir die Wasserwirtschaft/Wasserflachen 2,0 29.045 58.090

Pflanzgebot auf 6ffentlichen Griinflachen 32.453

- gliedernde Griinstreifen 1,75 13.563 23.735

- sudlicher Griinzug 2,0 13.890 27.780

- sdlicher Griinzug mit Hubschrauberiberflug 1,9 5.000 9.500

Wallhecke 2.090 0

Sondergebiet (SO) 345.936

- versiegelter Bereich (80 %) 0,0 276.749 0

- begriinter Bereich (20%) 1,0 69.187 69.187

Kompensationswert 482.210 220.972

Eingriffsflachenwert 482.210 211.628

Kompensationstberschuss 167

Aufforstungsbedarf d. Reduzierung Wallhecke 3,0 165 495 mz
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Durch die Anderung der Nutzungen entstehen Verschiebungen der Eingriffssituation, die sich
gegentber dem bisherigen rechtlichen Bestand positiv fur die 6kologische Gesamtsituation
darstellen.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmégl  ichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche andersartige Alternativen als eine kleinteiligere  ErschlieBung des
Plangeltungsbereiches sind nicht gegeben. Die Konkretisierung mit Hilfe zusétzlicher
ErschlieBungsstraRen lagen als Intention auch bereits der Ursprungsplanung zugrunde.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigk eiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fu3t auf allgemein zuganglichen
Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager
offentlicher Belange. Spezielle Angaben der Behdérden wurden in diesem Verfahren jedoch
bislang nicht vorgebracht.

Aktuelle Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden im Rahmen der 1. Anderung
bislang nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen weitergehenden
zusatzlichen Untersuchungsbedarf vorlagen. Inwieweit durch den neu zugelassenen
Flugbetrieb Beeintrachtigungen entstehen, die zusatzliche gutachterliche Aktivitaten erforderlich
machen, soll im weiteren Verfahren geklart werden.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwa chung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Derzeit sind keine neuen Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar, die von der 1. Plananderung hervorgerufen werden. Von daher werden keine
besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die Einhaltung der
umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der neuen
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren (z. B. wasserrechtliche) und
Genehmigungen (z. B. Baugenehmigung) und ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen
gepruft. Insbesondere folgende MalRnahmen sollen durchgefiihrt werden:
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch

UberwachungsmaRnahme

Zeitpunkt

Geologie / Bdden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaRnahmen

Baugenehmigungsbehérde

Prufung von Bauantragsunter-
lagen / Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkreter Hinweis

Gewasser / Grundwasser
Ggf. Beeintrachtigung der be-
nachbarten FlieRBgewasser d.
Niederschlagswasserableitung

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehorde

Genehmigungsverfahren/
Zustandsbesichtigung
Versickerungseinrichtungen

Planung der Rickhaltung
und Einleitung/
konkreter Hinweis

Klima / Lufthygiene
Erwarmung/Entfeuchtung durch
Stellplatzanlagen

Baugenehmigungsbehdrde

Prifung von Bauantragsunter-
lagen (Stellplatzbegriinung)

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdréangung durch
Lebensraumveranderung

Umweltamt

Pflege und Unterhaltung der
AusgleichsmalRinahmen

regelmaRig

Baugenehmigungsbehérde

Realisierung der Pflanzgebote
auf den Baugrundstiicken

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Bauhohen

Baugenehmigungsbehdrde

Prifung von Bauantrags-
unterlagen/Bauschluss-
abnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Mensch/Gesundheit
gewerbliche
Immissionen

Kreis Steinfurt /
Baugenehmigungsbehérde

Prifung von Bauantrags-
unterlagen/Bauschluss-
abnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Kultur /Sachguter
keine Uberwachungsbediirf-
tigen Auswirkungen bekannt
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3.3  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei Okologischen Teilaspekten keine relevanten und erheblichen
Belastungswirkungen durch eine Realisierung der neuen PlanungsmalRnahmen zu erwarten.

Eine Reduzierung von Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen fachgerechten
Abtrag und einen vollstdndigen Neuauftrag in méglichst groRem Umfang auf benachbarte oder
nahe gelegene Flachen, vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen, in geringem
Umfang moglich. Um Beeintrachtigungen von vegetationskundlich hdher wertigen
Strukturen aufRerhalb des Plangebietes zu vermeiden, ist ein derartiger Oberboden-
auftrag in der Regel nur auf ackerbaulich genutzten Flachen und in wenigen cm Hbéhe
unbedenklich und unterliegt ab 400 m2 Grundflache d em bauordnungsrechtlichen
Vorbehalt. Einflisse auf Oberflichen- und Grundwasser konnen durch Versickerungs-
maflinahmen weitgehend vermieden werden.

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen werden. Es entsteht nach
bisheriger Werteinschatzung sogar ein Kompensationsiberschuss. Deshalb sind weiter-
gehende ErsatzmalRnahmen nicht erforderlich.

Aufgestellt:

Osnabrick, 29.04.2010

nach Offenlegung erganzt: 12.01.2011
Ri/Sc-09068-16

Planungsbiro Hahm GmbH
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