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1. Inhalt des Bauleitplanverfahrens

Mit dem derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.80 ,AirportPark FMO - 1. Anderung” bzw. ,1.
vereinfachte Anderung” wird ein Nutzungskonzept verfolgt, dessen Schwerpunkt auf der Ansiedlung
dienstleistungsorientierten Gewerbes mit Bezug zum Flughafenstandort liegt.

Der in enger Abstimmung der Projektbeteiligten (Stadt Greven, Stadt Minster, Kreis Steinfurt,
Bezirksregierung Miinster) entwickelte Ansiedlungskatalog verfolgt das Ziel, den Flughafenstandort
durch die umliegende Gewerbestruktur zu starken und insbesondere solche Unternehmen zu binden,
die zur Ausiibung ihrer Geschiaftsidee auf die unmittelbare Nahe zum Flughafen angewiesen sind
bzw. sich ohne diesen Flughafenbezug voraussichtlich nicht in der Region ansiedelt hatten.

Insofern stellt die geplante Flachenentwicklung einen ergdnzenden Baustein der
Gewerbeflachenstruktur der Region dar und steht nicht in Konkurrenz hierzu.

Das beschriebene Nutzungskonzept findet in einem stadtebaulichen Leitbild Ausdruck, das
reprasentative Gewerbenutzungen insbesondere entlang der zentralen Nord-Siid-Achse in Richtung
Flughafen vorsieht. Die Flachen beidseits der K1n Airportallee bzw. siidlich der Joan-Joseph-Fiege-
Stralle sind entsprechend fiir Geschafts- und Bilirogebaude, Hotels, Forschung und Entwicklung
vorgehalten.

In den verbleibenden Flachen nordlich der Otto-Lilienthal-Stralle sind Gewerbe des produzierenden
und des Logistikbereiches untergeordnet zulassig.

Hinsichtlich ihrer Storwirkung sind diese der Abstandsklasse VII des Abstandserlasses NRW
zuzuordnen.

Ein wesentlicher Teil dieser Flachen ist mit dem ,VEP SchuPa“ bereits vorhabenbezogen gebunden,
so das fiir die Ansiedlung von Produktions- und Logistik-Gewerbe derzeit ein Spielraum von rund
40.000 m?, verteilt auf zwei Flichensegmente von je rund 20.000 m? verbleibt.

Dieses Flachenangebot wird der Nachfragesituation nicht gerecht.

Unter Beibehaltung des grundsatzlichen stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Konzepts ist eine
Flachenanderung zugunsten gewerblich-logistischer Nutzungen daher Inhalt der beabsichtigten B-
Plan-Anderung.

Vorgeschlagen wird dabei eine Anderung der bestehenden SO2-Flichen siidlich der Joan-Joseph-
Fiege-StraRe und westlich des Strumps Damm - die urspriinglich vorgesehene Erweiterung des
Flughafens nach Westen ist derzeit nicht absehbar, so daR in der Folge der Ansiedlungswunsch
reprasentativer Dienstleistungs-Gewerbe sich an dieser Stelle als nicht marktgangig erwiesen hat.

Der weitere Anderungsbereich betrifft die Flichen westlich der Airportallee bis zum Strumps Damm.
Fir die relativ tiefen Grundstlicke wird hier eine Zuldssigkeit von nicht wesentlich stérenden
gewerblich-logistischen Betrieben in zweiter Reihe zur Airportallee vorgeschlagen.
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Die sich durch die Anderung ergebende Flichenbilanz ergidbe dann ein Verhiltnis von 145.200 m?
gewerblich-logistischen Gewerbes zu rund 97.600 m? rein dienstleistungsorientierter
Gewerbefldchen (s.a. Tabelle unter Pkt 8).

Der nutzungsstrukturelle Bezug zum Flughafen soll im Hinblick auf die Gewerbeflachenstruktur der
Gesamtregion bestehen bleiben.

2. Grenze des Geltungsbereiches
Die beabsichtigte B-Plan-Anderung umfasst zwei Teilbereiche.

Der Anderungsbereich 1 umfasst die Flurstiicke 127 teilweise, 132, 167, 168 und 169 sowie Teile des
Flurstiicks 136 (StralRenverkehrsflache Otto-Lilienthal-Stralle) westlich der Airportallee bis auf Hohe
der nord-sidlich verlaufenden ErschlieBungsstiche Joan-Joseph-Fiege-StraRe bzw. Otto-Lilienthal-
StraRe.

Die genannten Flurstiicke liegen innerhalb der Flur 138, Gemarkung Greven. Der so umschriebene
Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich der ,1. Vereinfachten Anderung” mit einer
GesamtgroRe von rund 7,7 ha.

Der Anderungsbereich 2 umfasst die Flurstiicke 89, 91 bis 97 und 100 bis 109 der Flur 137,
Gemarkung Greven nordlich des ,VEP SchuPa” bis zur nordlich verlaufenden Joan-Joseph-Fiege-
StraRe und belduft sich auf rund 5,1 ha Gesamtflache.
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3. Bestehende Rechtsverhiltnisse.

Bebauungsplan

Baurechtlich ist der Anderungsbereich 1 westlich der Airportallee derzeit iiber die , 1. vereinfachte
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 80 - 1. Anderung” geregelt.

Nutzungsstrukturell handelt es sich um SO3-Gebiete.

Allgemein zuldssig sind hier
Bilro-, Geschifts- und Verwaltungsgebaude sowie
Gebaude und Raume fiir freie Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Hotels,

technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen
Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen sowie Tankstellen.
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Im Kreuzungsbereich zwischen K-1n Airportallee und der Otto-Lilienthal-StraRe gelegen, zahlt die
Flache zu den stadtebaulich pragenden Bereichen des AirportParks — Schwerpunkt der zuldssigen
Nutzungen liegt daher deutlich auf dem dienstleistungsorientierten Gewerbesegment mit
Reprasentativ-Charakter.

Bei einer grundsatzlich offenen Bauweise sind Gebaudelangen auch groRer 50m zuldssig. Die
Grundflachenzahl entspricht mit 0,8 der typischen gewerblichen Verdichtung, Gebaudehohen liegen
bei maximal rund 19,00 m. bei einer zuldssigen Baumassenzahl von 10.

Im Sinne einer reprasentativen offentlichen Raumgestaltung entlang der Airportallee mit
doppelreihigen Baumpflanzungen und groRzligigem Abstand der Baufenster zum 6ffentlichen
Strallenraum besteht entlang dieser Stralle ein Zu und Abfahrtsverbot — die Grundstiicke sind
riickwartig Uber die Stichstraen oder die Otto—Lilienthal-StraRe zu erschliefen.

Fiir den Anderungsbereich 2 nérdlich des ,,VEP SchuPa“ gilt planungsrechtlich der Bebauungsplan Nr.
80 AirportPark FMO — 1. Anderung”.

Fiir die im Anschluss an die Joan-Joseph-Fiege-StraRe gelegenen Flachen gilt die nutzungsstrukturelle
Ausweisung des SO 2-Gebietes mit dem Ziel, hier im Nahbereich des Flughafens ebenfalls
hochwertige Gewerbeflachen anzubieten.

Allgemein zulassig sind

Bliro-, Geschafts- und Verwaltungsgebaude einschlieRlich Service und Ausbildungseinrichtungen,
Hotels sowie

Gebadude und Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen sowie Tankstellen.

Die Bauweise, das Mal8 der baulichen Nutzung und Geb3daudehohen entsprechen den Ausweisungen
des SO 3-Gebietes.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind beide Anderungsbereiche als Sonstige Sondergebiete - SO-Gebiete - mit
der Zweckbestimmung ,Dienstleistungs- und Gewerbezentrum Flughafen Minster-Osnabriick
(AirportPark FMO)“ dargestellt.

Im Flachenkanon der Gesamtausweisungen fiir den AirportPark sind (iber diese Ausweisung Flachen
bezeichnet, die ,.. der Ansiedlung von Dienstleistung und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie in untergeordnetem Mal auch produzierenden Gewerbebetrieben mit
einem unmittelbaren raumlichen und nutzungsstrukturellen Bezug zum Flughafen Minster
Osnabriick” dienen.
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Uber den Flughafenbezug sind Konkurrenzsituationen zu Gewerbeflichenentwicklungen in der
weiteren Region auszuschlieRen, der stadtebaulich gewiinschte Schwerpunkt liegt auf
dienstleistungsorientiertem Gewerbe, gewerblich-logistische Nutzungen mit hohem Warenumschlag
sind aufgrund des begleitenden, zwischen den Projektpartnern abgestimmten Ansiedlungskatalogs in
diesen Bereichen ausgeschlossen.

Flichen fiir die Abwasserentsorgung sind im siidwestlichen Teil des Anderungsbereiches 2 auf FNP-
Ebene dargestellt.

Regionalplan

Im glltigen Regionalplan Minsterland (Bekanntmachung 27.06.2014) ist die Flache des AirportPark
FMO als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen mit Zweckbindung , Dienstleistungs- und
Gewerbezentrum am FMO“ verankert.

Nutzungsstrukturell ist der erforderliche Bezug der anzusiedelnden Gewerbe und
Dienstleistungsbetriebe  zum  Flughafen  herausgestellt, um die Entwicklung eines
Konkurrenzstandorts zu anderen Gewerbegebieten des Umfelds zu vermeiden. ( vergl. RNr. 284
Regionalplan Minsterland).

4. Lage im Stadtgebiet

Der AirportPark FMO liegt in unmittelbarer Nahe zur nordostlichen Stadtgrenze Grevens, westlich
von Ladbergen.

Sutdlich der im Regionalplan verankerten Gewerbe- und Industrieflaichen-Ausweisung verlauft die A 1
als Uberregionale Verkehrsverbindung, der Anschluss an den Gewerbepark ist Uber die K-1n
Airportallee als Flughafenzubringer hergestellt.

Ostlich verlduft der Dortmund-Ems-Kanal als tberregionaler Wasserweg vom Ruhrgebiet bis zur
Nordseekiste.

Im unmittelbaren Umfeld wird das Plangebiet westlich durch die Grin- und Waldflachen des
Eltingmihlenbachs begrenzt, welcher nordlich des Flughafenbereiches in die Gewasserschutzzonen
des Mihlenbachs libergeht.

Ostlich grenzen tiberwiegend landwirtschaftliche Flichen an die Gewerbeflichenausweisung an.

5. Vorhaben / Vorhabentriger

Die AirportPark FMO GmbH als Trager der Flachenentwicklung basiert auf einer interkommunalen
Zusammenarbeit der Stadte Miinster und Greven sowie des Kreises Steinfurt.
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6. Stidtebaulicher Entwurf / Gebdudekonzeption

Ziel der beabsichtigten B-Plan-Anderung ist, das zuldssige Gewerbespektrum im Konsens mit den im
Regionalplan formulierten Zielen der Flachenentwicklung zu erweitern und nachfragegerecht
umzusetzen.

Das stadtebauliche Leitbild reprasentativer offentlicher Rdaume entlang der
HaupterschlieBungsstraBen sowie die Bindung der Flachenentwicklung an den Flughafenstandort
wird dabei uneingeschrankt weiterverfolgt.

Fir den Anderungsbereich 1 wird entsprechend vorgeschlagen, die zur Airportallee orientierten
Nutzungsausweisungen in ihrer reprasentativ ausgerichteten Charakteristik beizubehalten und erst in
zweiter Reihe eine Nutzungséffnung hin zu gewerblich-logistischen Nutzungen planungsrechtlich zu
fixieren.

Der Storungsgrad dieser Zweit-Reihen-Entwicklung bericksichtigt die Nachbarschaft der zur
Airportallee beabsichtigten héherwertigen Standorte und ist daher hinsichtlich ihres Emissionsgrades
mit Betrieben der Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses NW vergleichbar.

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung benennt hier im Hinblick auf die beabsichtigte
hoherwertige Gewerbeflachenentwicklung auch konkrete Betriebsgruppen.

In der Umsetzung wadren hier beispielsweise Betriebe vorstellbar, deren Ausstellungs- und
Verwaltungsraumlichkeiten zur Airportallee orientiert sind und deren zugeordnete Flachen fiir Lager
und Montage im K-1n abgewandten Bereich angeordnet sind.

Bestehende Ausweisungen zur Bauweise und zum Mal} der Nutzung werden (ibernommen.

Bedingt durch die derzeit nicht absehbare Erweiterung des Flughafens nach Westen sowie die
Vorpragung des Bereiches durch den Produktionsbetrieb mit Logistik (Hochregallager) ,,Schumacher-
Packaging GmbH“ ist fir den Anderungsbereich 2 eine Anpassung der vormalig reprisentativ-
gewerblichen Planungsziele im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und damit Nutzung der
bereits auf Landesplanungsebene verankerten gewerblich-industriellen Flachen angezeigt.

Fiir den Bereich westlich des Strumps Damm bis zum sidlich verlaufenden Gewasser wird daher eine
Erweiterung des Nutzungsspektrums dahingehend vorgeschlagen, dass gewerblich — logistische
Nutzungen allgemein zuldssig sind. Der zulassige Stérungsgrad bemift sich dabei durch die
Entfernung zu den im Umfeld anliegenden Nutzungen, hier den westlich gelegenen Hofstellen.

GemaR Abstandserlass NRW sind daher gewerbliche Betriebe vergleichbar der Abstandsklasse V-VII
moglich.

Dies konnten beispielsweise sein Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen,
Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten, Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost u.a.

nts:

ngenieurgesellschaft



9

Bestehende Ausweisungen zur Bauweise und zum Mal} der baulichen Nutzung werden aus dem

rechtsglltigen B-Plan Gbernommen.

Gegendliberstellung der textlichen Festsetzungen, das Erfordernis des Flughafenbezugs wird auf B-

Plan-Ebene vorangestellt:

In den ausgewiesenen Sondergebietstypen sind solche dienstleistungsorientierten und gewerblich-

logistischen Nutzungen zulassig, die einen unmittelbaren raumlichen und nutzungsstrukturellen

Bezug zum Flughafen Miinster Osnabriick aufweisen.

Anderungsbereich 1

Rechtsgililtige Festsetzung

(aus 1. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 80 -
1. Anderung)

Beabsichtigte Anderung

SO3

Allgemein zulassig sind:

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
Gebdude und Raume fiir freie Berufe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Hotels,

technische, wissenschaftliche und medizinische
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen,
Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,
Tankstellen

SO3-Typ1l

Allgemein zulassig sind:

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
einschliel’lich Service und
Ausbildungseinrichtungen

Gebdude und Raume fiir freie Berufe

Hotels,

technische, wissenschaftliche und medizinische
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,
Tankstellen

SO3-Typ2

Allgemein zulassig sind:

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
einschliel’lich Service und
Ausbildungseinrichtungen;

Gebaude und Raume fir freie Berufe;
technische, wissenschaftliche und medizinische
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen;
Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen;
Tankstellen;

Nicht wesentlich storende gewerblich-logistische
Nutzungen

Ein Storungsgrad vergleichbar Abstandsklasse VI
Abstandserlass NRW ist dabei zuladssig.
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Anderungsbereich 2

Rechtsgililtige Festsetzung

(aus ,,Bebauungsplan Nr. 80 -1. Anderung)

Beabsichtigte Anderung

SO 2

Allgemein zulassig sind:

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
einschliel’lich Service und
Ausbildungseinrichtungen,

Hotels,

Gebdude und Raume fiir freie Berufe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen,
Tankstellen

Zulassig sind Gewerbebetriebe nach § 8 BauNVO
(2) Nr. 1-3 mit Bezug zum Flughafenstandort.

Hinsichtlich des Emissionsgrades sind die
Vorgaben des Abstandserlass NRW in Bezug auf
umliegende Nutzungen aullerhalb des
Geltungsbereiches zu beachten.

7. Eingriffsregelung

Die bestehenden Ausweisungen zu Flachenversiegelung und Baukubaturen werden tGbernommen,

die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage dieser Flichenkonzeption ist mit den

bestehenden Planwerken ,Bebauungsplan Nr. 80 — 1. Anderung” bzw. , 1. vereinfachte Anderung

bereits vollzogen.

“u

Im Rahmen eines fiir die vorliegende Bebauungsplan-Anderung zu erarbeitenden Umweltberichtes

werden die Auswirkungen der Planung und insbesondere der vorgesehenen Nutzungsanderungen

auf die natlrlichen und anthropogenen Schutzgiiter untersucht werden.
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8. Flichenbilanz liberbaubare Grundstiicksflache

Bestehendes Planungsrecht

Geltungsbereich:

Bebauungsplan Nr. 80 ,,AirportPark FMO — 1.
Anderung”/

, 1. vereinfachte Anderung” /

VEP SchuPa abziigl. der vorhabenbezogenen
Fldche

Beabsichtigte Anderung

Geltungsbereich:
s.l.

Rein dienstleistungsorientiertes Gewerbe

Flachentyp SO 1, SO 2 und SO 3 und SO6

201.340 m?

Rein dienstleistungsorientiertes Gewerbe

Flachentyp SO 1, SO 2 und So 3, SO 3- Typ 1 und
SO6

97.620 m?

Untergeordnet produzierend-logistisches
Gewerbe

Flachentyp SO 4,S0 5

41.460 m? (inkl. ADAC)

Nicht wesentlich stérende gewerblich-logistische
Nutzungen

SO3-Typ2/S04/S05

97.660 m? (inkl. ADAC)

gewerblich —logistische Nutzungen

SO2-Typ1l
47.520 m?

242.800 m? gesamt

242.800 m? gesamt
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