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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 90.11
"VEP SchuPa"
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Kartenunterlage: Digitale Liegenschaftskarte Land NRW (2017)

Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

"Flughafen Munster-Osnabriick"

Bebauungsplan Nr. 71
"Zentrum fir Logistik und
Engeneering - Fa. Fiege"
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1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 80
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2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 80
"AirportPark FMQO"
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Farwicks Heide

2.2.

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet dient der Unterbringung von Betrieben mit umfassenden Logistikdienstleistungen

und wird als Gebiet flir ein Logistikzentrum mit Warenverteilzentrum, Lager und begleitenden
Logistik-Dienstleistungen festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:
[ ]

Anlagen zur Lagerung, zur Sammlung, zum Umschlag und zur Distribution von Waren
einschlieRlich der notwenigen Einrichtungen wie Biro- und Verwaltungsgebaude
°

Anlagen fiir das Abstellen, Beladen, Entladen von LKW und Lademitteln
(Wechselaufbaubrticken)

Verkehrsflachen fir Schwerlastverkehre und PKW-Verkehre
Anlagen zum Abstellen von PKW

Anlagen fur die Erzeugung regenerativer Energien und die Nutzung von Abwarme
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1. Hohe der baulichen Anlagen

Die héchstzulassigen Baukorperhdhen (... m 4. NHN) sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Bauhéhen um bis zu 3,0 m fiir technisch

erforderliche Anlagen untergeordneten Umfangs (wie Lichtkuppeln und Luftungseinrichtungen)
zulassig.

Mindesthohe Erdgeschoss

Die Mindesthohe des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF) ist in der Planzeichnung in m (. NHN

festgesetzt. Auf diese HOhe sind auch gegen eindringendes Oberflachenwasser gefahrdete
tiefliegende Gebaudeteile (wie Keller, Pumpensumpfe etc.) auszulegen.

Gegen eindringendes Niederschlagswasser in unempfindliche Bereiche dirfen die festgesetzten
Hoéhen um max. 1,8 m unterschritten werden.

ZEICHENERKLARUNG

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Logistikzentrum

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

100 Baumassenzahl (BMZ)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

b= Maximale Baukérperhéhe in Meter Gber NHN,
max = siehe textliche Festsetzung Nr. 2

" _ Mindesthohe Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden in Meter Gber NHN,
OKFF min ~ siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Kartengrundlage:

Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Greven, den

Grundstucks- und Geodatenmanagement

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des
§ 30 BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom ..................
aufgestellt worden.

Greven, den

Vorsitzender

SchriftfUhrerin

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemal § 2 (1) BauGB und §§ 7 und 52
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Greven

Nr. .../2017, Erscheinungstag ................. bekannt gemacht.
Greven, den

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALER
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NRW S. 618), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

2. KAMPFMITTEL

BAUFELDFREIMACHUNG / GEHOLZFALLARBEITEN

RECHTLICHE REGELUNGEN

Baubegleitung), kann die Bauzeitbeschrankung aufgehoben werden. Gehdlzfallarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchgefihrt werden.
5.

Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Greven und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Muinster unverziiglich
anzuzeigen. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen - Auf3enstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die daflr benétigten Flachen
sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

(§§ 15 und 16 DSchG NRW )

Das Vorkommen von Kampfmittelfunden innerhalb des Anderungsbereiches kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen sind die Erdarbeiten sofort einzustellen
und der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen, sobald der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
3. ENTWASSERUNG

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionsmulden zu sammeln und Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Um eine gréRere Sicherheit der baulichen Anlagen bei
Starkregenereignissen fir die kiinftigen Nutzer im AirportPark FMO zu gewahrleisten, ist im Bereich der Privatgrundstiicke eine Mindesthdhe der Oberkante Fertigfullboden im Erdgeschoss festgesetzt (siehe
textliche Festsetzung Nr. 2.2). Entsprechende Sicherheitsvorkehrungen (geschlossene Wanne) werden auch fir Tiefgaragen erforderlich.
4.
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), in der zuletzt gednderten Fassung.

Eine Baufeldfreimachung darf artenschutzrechtlich begriindet nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Juni des jeweiligen Jahres erfolgen. Stellt eine fachkundige Person durch Uberpriifung des
Brutvogelbestandes vor Baubeginn sicher, dass aktuell keine Bruttatigkeit von Bodenbritern auf der Bauflache erfolgt und keine Nester von bodenbritenden Arten geschadigt werden (6kologische

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO)
3.1. In dem mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Baugebiet ist in einer grundséatzlich

eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstadnde gem. BauO NRW einzuhalten.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
4.1. Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige

Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
oder gesondert dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

4.2. Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache

zugelassen werden, wenn sie in technischer Hinsicht erforderlich sind und sich gréRenmafig
hinsichtlich der Hohe des Hauptbaukérpers deutlich unterordnen.

5.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1. Auf den privaten Stellplatzflachen fir PKW ist anteilig je 6 Stellplatze ein gro3kroniger
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
5.2. Parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze sind zwischen der Verkehrsflache der

Airportallee und der festgesetzten Stellplatzanlage fir PKW im Abstand von 20m zueinander
hochstammige, grolRkronige und standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen.

5.3. Alle gemal zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

6. NIEDERSCHLAGSWASSER-VERSICKERUNG

(gem. §9 (1) Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

6.1.

Die auf den Flachen auftreffenden unbelasteten Niederschlagswasser sind auf den jeweiligen
Grundsticksflachen zu versickern.

7.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 (1) Nr. 16 u. Nr. 20 BauGB)

71.

Die innerhalb der fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzten Flachen dienen der Gewasserfiihrung, der temporaren

Aufnahme von Starkregenereignissen, der Gewasserunterhaltung und der Nahbereichserholung.
Sie sind als Gewasserseitenraume naturnah zu gestalten.

offenen Bauweise eine Uberschreitung der Geb&audelangen von 50 m zuldssig. Dabei sind die fir

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O @

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze fur Pkw
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Betriebsflache)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

) Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen,

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Immissionsschutzgesetztes (Larmschutzwand mit Héhe Uber angrenzender

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserflachen

Der Blrgermeister

als Entwurfi. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Greven, den

Vorsitzender

SchriftfUhrerin

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt
der Stadt Greven am

.................. offentlich ausgelegen.
Greven, den

Der Blrgermeister

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven vom
.................. hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
.................. bis

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am
Satzung beschlossen.

Greven, den

Der Blrgermeister

SchriftfUhrerin

.................. gem. § 10 (1) BauGB als

BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. .../2017, Erscheinungstag

Greven, den

Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. § 10 (3)

.................. ortsiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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a2 Vorhabenbezogener

Vorentwurf

AirportPark
FMO

Bebauungsplan Nr. 90.13 "Hermes"

1:2.000

Flughafen
Minster/Osnabrick

X Gebaude Katasterbestand

benachbarte Bebauungsplane

o

[~ Kartenunterlage: Deutsche Grund

karte M. 1:5.
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

000 Land NRW (2017)

Qe o

S AL WL S777 4

Beratung * Planung < Bauleitung

" Osnabriick, 18.01.2018
Mindener StraBe 205 Telefon (0541) 1819 -0 "
49084 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111

Proj. Nr. 17 011 013

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Internet; www.pbh.org

PLANUNGSBURO HAHM

Unterschrift




